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1. Einfacher Mietspiegel

Der einfache Mietspiegel Ratingen, Stand 01.01.2024, ist eine Ubersicht tiber die ortsibliche
Vergleichsmiete fur die Stadt Ratingen, der in der Regel alle zwei Jahre vom Verband Haus
und Grund Dusseldorf und Umgebung e. V. und dem Mieterverein Disseldorf e. V. gemeinsam
neu erstellt wird. Es handelt sich um einen einfachen Mietspiegel fur nicht preisgebundenen
Wohnraum gemaR § 558 ¢ BGB in Verbindung mit §8§ 3 ff MsV.

Nach 8§ 4 MsV sind die Erstellung und Anpassung eines einfachen Mietspiegels und die dafur
verwendeten tatséchlichen Grundlagen in Grundzigen im Mietspiegel oder in einer
gesonderten Dokumentation anzuzeigen und zu erlautern. Dieser Vorgabe dient die
vorliegende Dokumentation, sofern sich diese Daten nicht bereits aus dem Mietspiegel
ergeben.

Beteiligt an diesem Mietspiegel sind die Interessenvertreter der Vermieter und Mieter:

- Haus und Grund Disseldorf und Umgebung e. V., Oststralle 162, 40210
Disseldorf
- Mieterverein Disseldorf e. V., Oststralle 47, 40211 Diisseldorf

Nach & 3 MsV sind die Erstellung und die Anpassung eines einfachen Mietspiegels an
kein Verfahren gebunden. In analoger Anwendung des § 558 d Abs. 2 BGB handelt es
sich um eine Fortschreibung der Mietrichtwert-Tabelle fiir Ratingen, Stand 01.07.2021,
nach erfolgter Erhebung.

2. Der Mietspiegel wurde nach zwei Jahren der Marktentwicklung nach durchgefiihrter
Erhebung neu erstellt

Eine umfangreiche Datenerhebung fand fiir den Mietspiegel unter Hinweis auf den
Betrachtungszeitraum von sechs Jahren gemaf § 558 Abs. 2 S. 1 BGB statt.

Abgefragt wurden Daten tiber Mietverhaltnisse, bei denen die Mieten in den letzten sechs Jahren
verandert oder neu vereinbart wurden. Dies bedeutet, dass in die Datenerhebung fiir diesen
Mietspiegel die Mieten ab Dezember 2017 einbezogen wurden. Die Erfassung erfolgte mittels
eines zwischen den beiden Vereinen abgestimmten Erhebungsbogens. Die Erhebungen wurden
laufend fortgefuihrt. Die Erhebungsbdgen wurden auf den jeweiligen Internetseiten der
beteiligten Vereine sowie in den Mitgliederzeitungen veréffentlicht und in den Geschéftsstellen
der Vereine ausgelegt. Zuséatzlich fanden direkte Befragungen von Mitgliedern der beteiligten
Vereine in Beratungsgesprachen statt.

Bei Haus und Grund Dusseldorf waren die Bogen im Mitgliedermagazin ,Meine Immobilie®
in den Ausgaben 03/23 beigelegt. Im Newsletter von Haus und Grund Duisseldorf erfolgte
der Aufruf zur Beteiligung an der Datenerhebung im April, Mai, Juli und September 2023.
In allen Aufrufen wurde auf die Mdglichkeit hingewiesen, die Daten auch online
abzugeben.

Auf Seiten des Mietervereins Disseldorf wurde in der Mitgliederzeitung ,Mieterzeitung*
02/2023 (Auslieferung ca. Mitte April 2023) zur Abgabe der Mietspiegeldaten aufgerufen.
Dieser Ausgabe war auch ein Erhebungsbogen fiir Ratingen beigefligt. Ferner wurde der
Aufruf in der ,Mieterzeitung“ 03/2023 (Auslieferung ca. Mitte Juni 2023) wiederholt. Ein
Erhebungsbogen fir Ratingen lag nicht bei. Es wurde auf die Ausgabe 02/2023 verwiesen.
In beiden Ausgaben wurde auch darauf hingewiesen, dass die Daten direkt auf der
Homepage eingegeben werden kdnnen.



Erhebungsbogen zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmieten in Ratingen
von Wohnungen, die in den letzten sechs Jahren verandert oder vereinbart worden sind

(Diesen Bogen NICHT ausfiillen, wenn es sich um Sozialwohnungen / sonstigen preisgebundenen Wohnraum handelt)

*(Ausschnitt aus dem Erhebungsbogen)

Erhebungen, die auflerhalb des gesetzlichen Betrachtungszeitraums lagen, wurden
aussortiert.

Auch Nichtmitglieder konnten sich an den Erhebungen beteiligen. Es wurde im Sommer
2023 offentlich zur Abfrage der Mietwerte aufgerufen.

Mit den Erhebungsbégen wurden die Grunddaten des Gebaudes wie Anschrift, Baujahr

und Lage abgefragt. Dabei wurden die Lagekriterien beschrieben und die
Larmschutzzonen in Ratingen abgefragt.

I. Anschrift des Gebdudes/der Wohnung (bitte eintragen)

(Postleitzahl, Stralte, Haus-Nr., Etage)

[ Einfamilienhaus [ Zweifamilienhaus [ Mehrfamilienhaus

Il. Baujahr (bitte ankreuzen)

‘ bis 1948 [J ‘ 1949-1960 U ‘ 1961-1976 O ‘ 1977-1985 [ 1986-1999 [ 2000-2010 O ‘ ab 2011 [ ‘

lll. Lage des Gebdudes (bitte ankreuzen/ausfiillen)
Wie beurteilen Sie die Wohnlage (s. Erlduterungen)?

O gut I O mittel [ einfach I Stadtteil:

O Flugldrmschutzzone 1 O Flugldrmschutzzone 2 I

Erlduterungen zur Wohnlage:

Gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, Baumbepflanzung an den StraBen bzw. Gérten, im Wesentlichen nur Anliegerverkehr,
gute Einkaufsmdglichkeiten, das Wohnen nicht beeintréchtigende Einrichtungen, glnstige VVerbindungen zur Innenstadt mit éffentlichen Ver-
kehrsmitteln.

Mittlere Wohnlage
Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes liegen in mittleren Wohnlagen, d.h. Normalwohnungen ohne besondere Vor- und Nach-

teile.

Einfache Wohnlage

Wohnungen in StraBen ohne Bdume und Garten, starker Verkehr, Beeintrdchtigungen des Wohnens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe
(Mischgebiete) usw., Lé&rm-, Staub- und Geruchsbelédstigungen, das Fehlen von Frei- und Grinfldchen, abgelegene Wohngegend, keine dffent-
lichen Verkehrsmittel bzw. Einkaufsmdéglichkeiten in der Néhe.

Bei der Ausstattung der Gebaude und der Wohnungen wurde die Grundausstattung
berticksichtigt, wie die Frage der Beheizbarkeit und das Vorhandensein eines
Badezimmers. Aber auch weitere Kriterien wie Aufzug, Kabel-TV/SAT-Anlage,
Sprechanlage oder Isolierverglasung wurden abgefragt.



IV. Ausstattung des Gebdudes

Die BoOgen beinhalteten auch Fragen nach konkreten Malnahmen

(bitte ankreuzen/ausfiillen)

nein

Aufzug

O

Anzahl der Wohngeschosse

Kabel-TV/SAT-Anlage

Sprechanlage

Isolierverglasung

o000 |ao

oo o

Nur fiir Bauten der Baujahre bis 1976 -
nachtréglich angebrachte Warmedammung an:

Vorderfront

Rickfront

Seitenwénde

Dach

Ojojoio

oo|o|g

im Bereich

energetischer Modernisierung z. B. nach einer Warmedammung am Dach oder
Dammung der Fassade. Individuelle Ausstattungen, wie Gartennutzung oder geraumige
Balkone oder Terrassen konnten im Rahmen der Erhebungen erfasst werden. Zudem
wurde nach einer neuzeitlichen Elektroanlage und Modernisierung des Bades bis 1999 /

ab

V.

2000 gefragt.

Ausstattung der Wohnung, soweit vom Vermieter erbracht (bitte ankreuzen, wenn vorhanden)

Grundausstattung

Souterrain-
wohnung

Erd-
geschoss

__ . Ober-

geschoss

___.Ober-
geschoss

___.Ober-
geschoss

__ . Ober-
geschoss

__ . Ober-
geschoss

ohne zentrale Beheizung
mit Bad/Dusche/WC

mit zentraler Beheizung
ohne Bad/Dusche/WC

mit zentraler Beheizung
und mit Bad/Dusche//WC

Parkettboden

Alleinige Gartennutzung

GroRer, gerdumiger Balkon,
(Dach-) Terrasse, Loggia oder
Winter-/Dachgarten (ab 4 m?)

Nachtrégliche
Teilmodernisierung

Souterrain-
wohnung

Erd-
geschoss

__ .Ober-

geschoss

___.Ober-
geschoss

___.Ober-ge-
schoss

__ . Ober-ge-

schoss

__ . Ober-
geschoss

bis einschl. 1999
modernisiertes Bad

(neue Fliesen und Einrich-
tungsgegensténde)

ab 2000

modernisiertes Bad

(neue Fliesen und Einrich-
tungsgegensténde)

neuzeitliche Elektroan-
lage (Drehstromzéhler)

SchlieBlich waren Angaben zur Wohnflache und den monatlichen Mieten ohne
Betriebskosten zu machen.



VI. GroRke und Miete der Wohnung(en) (bitte ausfillen):

Souterrain- | Erd- ___.Ober- |__.Ober- |___.Ober- |___.Ober- |__ .Ober-
wohnung geschoss |geschoss |geschoss geschoss geschoss geschoss

Wohnfldche m? m? m? m? m? m? m?

monatliche Miste

ohne Betriebskosten € € € € € € €

Gesamtmiete € € € € € € €

Auf die datenschutzrechtlichen Regeln wurde hingewiesen und diese durch Unterschrift
der Teilnehmer bestatigt.

Mit meiner Unterschrift erkenne ich die nachfolgenden Datenschutzhinweise an.

Name/Mitgliedsnummer:
Anschrift:

Telefon: E-Mail:
Ort/Datum/Unterschrift:

Datenschutzrechtliche Regeln:

Ich willige ein, dass Haus und Grund Disseldorf und Umgebung e.V., OststraRe 162, 40210 Disseldorf, die in diesem Erhebungsbogen angegebenen
Daten erheben und verarbeiten darf.

Die angegeb ogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Mitgliedsnummer, werden allein zum Zwecke der Erhebung der Miet-
spiegeldaten erhoben Eine weitergehende Nutzung dieser Daten, auRer zum Zwecke der Erstellung des Mietspiegels findet nicht statt. Persénliche
Daten des Eigentiimers werden hierzu nicht gespeichert.
Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, L6schung und Sperrung, Widerspruchsrecht

Sie sind gemaR § 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegeniiber Haus und Grund Disseldorf und Umgebung e.V. um umfangreiche Auskunftserteilung
2u den 2u Ihrer Person gespeicherten Daten 2u ersuchen. GemaR § 17 DSGVO kénnen Sie jederzeit gegeniiber Haus und Grund Disseldorf und
Umgebung e.V. die Ldschung einzelner personenbezogener Daten verlangen. Sie kdnnen darlber hinaus jederzeit ohne Angabe von Griinden von
Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fir die Zukunft abéndern oder ganzlich widerrufen.
Sie kénnen den Widerruf entweder postalisch, per E-Mail oder per Fax an Haus und Grund Disseldorf ibermitteln. Es entstehen Ihnen dabei keine
Kosten, auRer den Ubermittiungskosten nach den bestehenden Basistarifen oder die Portokosten. Hierzu stehen Ihnen die oben
genannten Kontaktwege von Haus und Grund Disseldorf zur Verfligung.

3. Methodik

Vor der eigentlichen Datenerfassung wurden die Erhebungsbdgen einer
Plausibilitatsprifung unterzogen. Dabei wurden solche Bdgen / Erhebungen verworfen,
die merklich fehlerhafte, unvollstéandige, bzw. fehlende Eintragungen enthielten. Ebenso
wurden Dubletten verworfen. Die erhobenen Werte wurden dann nach Baujahren und
Ausstattungen, Modernisierungsmerkmalen sortiert und ausgewertet.

Es fanden nach Auswertung der Erhebungsbégen mehrere Mietspiegelkonferenzen im
Rahmen derer die erhoben Werte der Vereine zu den einzelnen Baujahresgruppen
ausgetauscht wurden und Nachanalysen statt.

Die Treffen wurden an folgenden Terminen abgehalten:

- 25.09.2023
- 30.10.2023

Dariiber hinaus fanden im Nachgang zu den gemeinsamen Sitzungen ein Austausch und
die Freigabe der Textentwirfe des neuen Mietspiegels statt.

AnschlieBend wurde der Mietspiegel von den Vorstanden der beteiligten Vereine
beschlossen und am 01.01.2024 verdéffentlicht.

4. Veroffentlichung




Der Mietspiegel fur Ratingen ist tber die Seiten von Haus und Grund Dusseldorf
und Umgebung e.V. und vom Mieterverein Dusseldorf e.V. frei zuganglich und
kann dort kostenfrei heruntergeladen werden. Er erfullt damit die
Voraussetzungen des § 5 MsV. Er ist bis zu seiner Neuerstellung gtiltig.



