Mietspiegel
fur nicht preisgebundenen Wohnraum
im Stadtgebiet Korschenbroich

Stand 1. Januar 2023
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Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Stadt und Kreis Neuss
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Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-
Verein Stadt und Kreis Neuss e.V.

Adolf-Flecken-Str. 26
41460 Neuss

Telefon: 02131-9 24 60
Telefax: 02131 -13 3510
www.hausundgrundneuss.de

Mieterbiiro Neuss
Mieterverein Diisseldorf e.V.
im Deutschen Mieterbund

Am Konvent 14
41460 Neuss

Telefon: 02131 -27 5691
Telefax: 02131 -27 74 97
www.mieterverein-duesseldorf.de

Im Benehmen mit der Stadt Korschenbroich erstellt

Eine Veroffentlichung des Mietspiegels ist ohne die Genehmigung der o0.g. Vereine nicht gestattet.

Schutzgebiihr 3,00 €



I. Allgemeines

Dieser Mietspiegel ist eine Ubersicht (iber die ortsiibliche Vergleichsmiete gemaR § 558¢c BGB fiir das
Stadtgebiet Korschenbroich (Betrachtungszeitraum von 6 Jahren gemaR § 558 Abs. 2 S. 1 BGB). Die in
der Tabelle in Ziffer lll. zusammengefassten Mietwerte gelten nur fir nicht preisgebundenen Wohn-
raum. Die angegebenen Mietwerte beziehen sich auf die Nettokaltmiete (ohne Betriebskosten ge-
maRk BetrKV) und sind in Euro pro m? Wohnflache pro Monat angegeben. Mieterhéhungen kénnen
nach § 558a Abs. 2 Nr. 1 BGB mit diesem Mietspiegel begriindet werden.

Il. Vergleichskriterien
1. Wohnlage
a) einfache Wohnlage: Diese Wohnlage ist gekennzeichnet durch eine Gberdurchschnittliche
Gerausch- bzw. Geruchsbeldstigung oder eine andere dauernde Beeintrachtigung, die zu ei-
ner erheblichen Minderung des Wohnwertes fiihrt. Hierzu gehoren auch das Fehlen von
Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schulen etc.) und schwache Verkehrsanbindungen.
b) mittlere Wohnlage: Diese Wohnlage ist der Normalfall, ohne besondere Vor- und Nachteile.
c) gute Wohnlage: Diese Wohnlage ist durch aufgelockerte Bebauung, Baumpflanzungen an
StraBBen bzw. Garten, im Wesentlichen nur Anliegerverkehr, gute Infrastruktur und gute Ver-
kehrsanbindung gekennzeichnet.
Als Orientierungshilfe zur Einordnung der Wohnlage dient das Strallenverzeichnis der Stadt
Korschenbroich (siehe Ziffer IV.)

2. Baujahr

Der Wohnraum ist in folgende Baualtersklassen einzuordnen:

a) bis 1948 b) 1949 - 1960 c) 1961 - 1969 d) 1970 - 1980
e) 1981 - 1989 f) 1990 - 1999 g) 2000 - 2009 h) ab 2010

3. Modernisierung

Wurden Wohnungen modernisiert, ist eine dem Modernisierungsgrad entsprechende Baualters-
klasse zugrunde zu legen. Die Einstufung der Wohnung in eine jlingere Baualtersklasse ist dann ge-
rechtfertigt, wenn die Wohnung durch ModernisierungsmaRnahmen so verbessert wurde, dass sie
den Wohnungen einer jiingeren Baualtersklasse entspricht.

a) Vollmodernisierung

Bestandswohnungen kénnen hinsichtlich des Baujahres auf das Jahr der Modernisierung verjlingt
werden, falls umfassende Modernisierungen (Vollmodernisierung) vorgenommen wurden. Als um-
fassend ist eine Modernisierung anzusehen, wenn der Bauaufwand rund einem Drittel der Kosten fiir
eine vergleichbare Neubauwohnung entspricht.

b) Teilmodernisierung

Eine Teilmodernisierung liegt vor, wenn mindestens drei der nachfolgenden Modernisierungsmalf-
nahmen durchgefiihrt worden sind:

- Erneuerung der Heizungsanlage

- Modernisierung des Badezimmers (Fliesen und Sanitédrinstallationen)



- Verbesserung des Schall- oder Warmeschutzes (z. B. Erneuerung der Fenster, Einbau von Roll-
laden)

- Nachtragliche Warmeisolierung der Fassade (innen oder auRen)

- Nachtragliche Warmeisolierung des Daches, der obersten Geschossdecke oder der Kellerdecke

- Einbau einer neuzeitlichen Elektroanlage

- Erneuerung der FuBbdden mit hochwertigen Materialien wie Echtholz, Stein- oder Textilbelag

- Wesentliche Verbesserung des Innenausbaus (z.B. Verbesserung des Zuschnitts, des Ein-
bruchsschutzes, Reduzierung von Barrieren)

Nach einer Teilmodernisierung kann die Baualtersklasse zugrunde gelegt werden, welche der Baual-

tersklasse vorangeht, in der die erste der drei Modernisierungsmalnahmen durchgefiihrt wurde.

c¢) EinzelmaBnahmen

Werden die Voraussetzungen fiir eine Teilmodernisierung nicht erreicht, erfolgt keine Anhebung der
Baualtersklasse. Durchgefiihrte ModernisierungsmalRnahmen kénnen jedoch innerhalb der Preis-
spanne der urspriinglichen Baualtersklasse beriicksichtigt werden.

4. Ausstattung, Beschaffenheit und GroRe der Wohnung (soweit vom Vermieter erbracht)

Die angegebenen Mietwerte beziehen sich auf Wohnungen mit einem durchschnittlichen Woh-
nungszustand, einer Wohnflache von 56 - 119 m?, ausreichendem Nebenraum und Wohnungsab-
schluss. Als Wohnungsausstattung wird eine Ausstattung mit Heizung, Badewanne oder Dusche und
WC innerhalb der Wohnung unterstellt. Bei Abweichungen von diesem Standard miissen folgende
Zu- und Abschldge beriicksichtigt werden, wobei in der Regel vom Mittelwert auszugehen ist:

a) Zuschldge

- Wohnungen bis 30 m? 20%
- Wohnungen bis 40 m? 15 %
- Wohnungen bis 50 m? 10 %
- Wohnungen bis 55 m? 5%
- Einfamilienhaus 5-10%

abhangig vom zusatzlichen Nutzungswert
(z.B. Garage, Stellplatz, Garten, Zubehérraume gem. WoFIV)

- Ubernormale Sanitirausstattung 5%
(z.B. Badewanne und separate Dusche, 2. Waschbecken, Bidet, 2. WC)

- Nutzung regenerativer Energien (z.B. Warmepumpe, thermische Solaranlage) 0,15 - 0,30 €/m?
abhangig von der Hohe eingesparter Betriebskosten

- Aufzug 0,15 €/m?

- Wohnungen in guter Wohnlage 10%

Weitere Zuschlage kommen u.a. in Betracht bei besonderen Nutzungsvorteilen (z.B. Gartennutzung
bei Wohnungen in MFH).

b) Abschlage (nicht anwendbar fiir Einfamilienhauser)

- Wohnungen ab 120 m? in MFH 5%
- Wohnungen ab 140 m?in MFH 10 %
- Untergeschosswohnungen (Souterrain) 20 %
- Fehlender Abstellraum aufRerhalb der Wohnung 5%
- Wohnungen in einfacher Wohnlage 10%

Weitere Abschldage kommen u.a. in Betracht fiir einen fehlenden Wohnungsabschluss oder Wohnun-
gen ohne Beheizung bzw. ohne Bad/Dusche.
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I1l. Ortliche Vergleichsmieten in Korschenbroich fiir die mittlere Wohnlage
(glltig nur in Verbindung mit den Erlauterungen)

Baujahr Mietspanne Mittelwert

1949 - 1960 6,10 — 6,54 €/m? 6,32 €/m?

1970 -1980 7,10-7,80 €/m? 7,45 €/m?

1990 - 1999 7,62 —8,34 €/m? 7,98 €/m?

ab 2010 8,52 — 9,48 €/m?

9,00 €/m?



IV. StraRenverzeichnis der Stadt Korschenbroich

a) einfache Wohnlage:

Am Bilderstock
Am Heisterdahl
Am Menerskamp
An der Bleiche
Birkenhof
BirkhofstraRe

Blausteinstralle
Buttgerwald
Clarissenstralie
Hof Nixberg

In der Ho6tt
JosefstralRe

b) mittlere Wohnlage:

Am alten Sagewerk
Am Bahnhof

Am Birkenbusch
Am Dyckerholz
Am Dyckershof
Am Ehrenmal

Am Fliethbach
Am Graben

Am Grootes

Am Henskeshof
Am Heyerhof

Am Hoppbruch
Am Kamberg

Am Kutscher

Am Lindenhof
Am Markt

Am Steg

Am Waldfriedhof
Am Zollhaus

An den drei Steinen
An der Au

An der Hofesfeste
An der Insel

An der LadestralRe
An der Mihle

An der Schmelze
An der Tranke

An Ruhren
Annastralle
AntoniusstraBe

Bachstralie (Kreisver-
kehr bis Scherfhausen)
BahnhofstralRe
BahnstralRe
Bauernhiitte
Bauesweg

Blankpfad
Blecherstralle
Bleichstralie
BorrenstralRe

Buttger Weg

Dahlacker
Dahlienweg
DaimlerstraRe
Dieselstralie
Dietr.-Bonhoeffer-Str.
Dr.-Bremer-StralRe
Drélsholz

Epsendorfer Weg

FeldstralRe
Flachsbleiche
Fragenhitte
Friedrich-Ebert-Strae
Friedrich-Kreutzer-Str.
FuchsstraRe

Flrther Weg
FuggerstraRe

Gilleshiitte (L 381
sudlich)
Gladbacher Stral3e
Glehner Heide
Glehner StralRe
Griner Zierdenweg

Haagweg
Hansestralle
HauptstraRe

Haus Firth

Haus Glehn

Haus Kutscher

Haus Raedt
Haus-Randerath-Strale
HausweberstralRe
HeerstralRe

Hellweg
Herrenshoffer StraRe
Herzbroicher Weg
HildegundisstralRe
HindenburgstralRe
Hochstrale

Klosterweg
Kommerweg
Liedberger Weg
Luttenglehn
Mergelweg
Neu-Schlickums-Hof

Hohe Briicke
Holzkamp
Holzweg
Horster StraRe
Hubertusstralle
Hufeisen

Im Dorffeld
Im Hasseldamm
Industriestralie

JahnstraRe
JoenstraRe

Johannes-Huppertz-Str.

Joh.-Georg-Halske-Str.

Karolingerstralle
Kellereiweg

Kivitter Hof
Kleinenbroicher StraRe
Konrad-Adenauer-Str.
Kriegersweg

Kriinsend

LadestralRe
LandstralRe
LehmstraRe
Liedberger Stralle
Lievensteg
Loosbenden

Martinsgasse
Martinshitte
Matthias-Hoeren-Platz
MatthiasstraRe
MorikestralRe
Mihlengasse
Mihlenkamp
Mihlenweg
Myllendonker Stral3e

Neustralle
OberstralRe
Rittergut Birkhof
Rubbelrath
Schmiedstralle
Steinforth

Neersener Weg
Neusser Stralle
Neustadt
Nikolausstralle
Nohlenweg
NordstraRe
Novalisstrale

OststraRe
Ottostrale

Pankaratiusplatz
PastoratsstrafRe
Pescher Strale
Peter-Gens-Strale
Pfarrer-Spulbeck-Str.
Pullenweg

Raderbroich
Raitz-von-Frentz-Stralle
Regentenstralle
Rhedung

Rheydter Stralle
Robert-Bosch-Stralke
RochusstraRe
Rosenweg

SalierstrafBe
SchaffenbergstraRe
Schelsener Strale
Scherfhausen
Schlich
Schlickumsweg
Schlomerweg
SchloBstralRe
Schopperweg
Schwohenend
St.-Georg-Strale
Stauferstrale
Steinhausen

Unterstralle
Wallrather Weg
Wingespfad

Timpsend
Tulpenweg

Veilchenweg
von-Firstenberg-Stralle
von-Kleist-StraRe
von-Limburg-StraRe
von-Merode-StraRe
von-Randerath-StralRe
von-Stauffenberg-Str.

Wankelstralle
Wasserweg

Weidenhof

WeiRer Weg
Werner-v.-Siemens-Str.
Willicher StralRe

Zollhausstralle



c) gute Wohnlage:

Adam-Titz-StralRe
Adlerstralie
Adolf-Kolping-Strale
Ahornweg
AhrstraRe
Akazienweg
Albert-Schweitzer-Str.
Albrecht-Direr-Stralie
Alt-Schanzerhof
Alte LandstraBe
Am Acker

Am Brauhaus

Am Buscherhof

Am Eichengrund
Am Fleckenhaus
Am Getau

Am Hagelkreuz

Am Hallenbad

Am Hommelshof
Am Jichener Bach
Am Kerper Weiher
Am Kirchkamp

Am Kirsmichhof
Am Kuhlenhof

Am Lohschélerhof
Am Rittersweg

Am Spinngraben
Am Sportplatz

Am Stepprather Hof
Am Stirkenbend
Am Taubenschlag
Am Trietenbroich
Am Zalfenhof

An der alten Post
An der Bachaue

An der BlankstraRe
An der Kapelle

An der Kreuzkapelle
An der Lohe

An der Niers-Aue
An der Sandkaule
An der Sandkuhle
An der Synagoge
An Heldsmihle
Anne-Frank-StraRRe
ArndtstraRe
Asternweg

Auf dem Kamp

Auf den Kempen
Auf der Boom

BachstralRe (bis Kreis-
verkehr)
Barlauchweg
Baumsweg
Beethovenweg

Bendgasse
Bendstralle
Berliner StralRe
Bertha-von-Suttner-Str.
Birkenweg
BismarckstraRe
BlumenstraRe
Borrenweg
Brauereistralie
BrentanostralRe
Bruchstrale
Buchenweg

Cicilienstrale
Chopinweg
Christine-Teusch-Str.
ChristopherusstraBe
Clara-Schumann-StraRe
Clara-Viebig-StraRe

Danziger StralRe
Dionysiusstrale
Donatusstrale
Don-Bosco-Stralle
Dorfer Feldweg
Drosselweg
Dippheide
Dippheider Weg

Edelweillweg
Edith-Stein-StralRe
EichendorffstraRe
Eichenweg
Eichhérnchenweg
Eickerender Feld
EifelstralRe
Elisabeth-Selbert-Str.
Elisabethstrale
Engbriick

Enzianweg

Erlenweg
Erika-v.-Brockdorff-Str.
Ernst-Barlach-Stralle
Eschenweg

FichtenstraRe
Finkenweg
Fledermausweg
ForsterstralRe
Franz-Karl-Kremer-Str.
Freiheitsstralle
Frieda-Kahlo-StraRe
FriedensstraRe

Friedhofsweg

Gabriele-Miinter-Str.
GartenstraRe
Gertrudisstrale
Geschwister-Scholl-Str.
Gilleshiitte (L381
nordlich)

Ginsterweg
Goethestralle

Gustav-Heinemann-Str.
Gustav-Stresemann-Str.

Hannengasse
Hannenplatz
Hans-Herzig-Stralle
Haus-Horst-StralRe
Haydnweg

Heckenend
Hedwigstralle
Heidestralle
Heinrich-Heine-StraRe
Heinrich-Lersch-Stral3e
Heinrich-Liibke-Strale
Helene-Lange-StraRe
Henri-Dunant-Stralle
Hermann-Lons-Stralle
Hilde-Coppi-StralRe
Hoher Weg
HolunderstraRe
HunsriickstraRe

Igelweg
Im Kamp
Im Kottenkamp

Jakob-Scheulen-StralRe
Jan-Pallach-StraRe
Jan-van-Werth-StraRe
Jane-Addams-Weg
Johannes-Biichner-Str.
Johannes-Wolf-StralRe
Johann-Hoével-Weg
Josef-Thelen-StraRe
Josef-Thory-StralRe
Julius-Otto-Stralie

Kaarster Hitte
Kathe-Kollwitz-StraRRe
Kampgasse
KantstraRe

Karl-Arnold-StraRe
Karl-Nothen-StralRe
Kastanienstralie
Katharinenstrale
Kemperweg
Kiefernweg
Kirchplatz
KirchstraRe
Konigsberger Stralle
KolpingstraRe
Kondorstralle
Kranichweg
Kurt-Schumacher-5Str.

Larchenweg
Laurentiusstralle
Leharweg
Leo-Toller-StraRe
LessingstraRe
LichtstralRe
Ligusterstrale
Lilienweg
Lindenweg
Lisztweg
Luise-Hensel-StraRe
LuisenstraRe

MainstraRe
Maria-Merian-StraRe
Marienkirchstralle
MarienstraRe
Martin-Luther-King-Str.
Martin-Luther-StraRe
Martinshitter Weg
Maternusstralie
Matthias-Claudius-Str.
Mendelssohnweg
Meutersweg
Mistelweg
MoselstraRe
Mozartweg
Mutter-Teresa-StraRe
Muhlenstralle

Nelkenweg
Neu-Schanzerhof

Orchideenweg

Pappelweg
Paul-Klee-StraRe
PestalozzistraRe
Peter-Irmen-Stralie
Pfarrer-Fellner-StralRe

Prof.-Schipperges-Str.

Rheinstralle
Rigoberta-Menchu-Str.
RotdornstralRe
Rubensweg

RurstralRe

Saarstralle
Schiefbahner StraRe
Schillerstralle
Schlehenweg
SchloR-Dyck-Strale
Schubertweg
Schiitzendelle
Schulstrale
SebastinusstraRe
St.-Andreas-Stralle
St.-Katharina-Platz
Steinstralle
StephanusstralRe
Stettiner StraRe
Stingenhof

TannenstraRe
Theodor-Heuss-StraRe
Theodor-Storm-Strale
Therese-von-
Wiillenweber-Platz

Uberseite
UhlandstraRe
Ulmenweg

Vogtstralle
von-Bodelschwingh-Str.
von-Galen-Stralle

WacholderstraRe
Waldmeisterweg
Waldstrale
Waldweg
Weidenweg
Wiesenweg
Willi-Hannen-StralRe
Willy-Brandt-StraRe
Wolfstralle

Zalfenstralle
Zedernweg



