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~ Vorsicht, Wohngemeinschaft

Punktlich zum Semesterstart ziehen viele Studenten in eine WG. Was oft unkompliziert erscheint, kann hochst unangenehme Folgen haben. Dann
namlich, wenn einer der Mitbewohner nicht zahlen kann oder will. Der Vermieter holt sich das Geld in der Regel da, wo er es am leichtesten bekommt.
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DOSSELDORF Eine Szene wie in einem
schlechten Film erwartete Christi-
an Hinrich (Name gedindert), als er
die Tiir seiner Fiinfer-WG &ffnete.
Vor ithm stand ein Gerichtsvollzie-
her und hielt ihm einen Durch-
suchungsbeschluss unter die Nase.
Er sei auf der Suche nach seinem
Mitbewohner, sagie der Beamie zu
Christian, und dass er ihn herein-
lassen miisse.

Obwohl der Mithewohner nicht
zugegen war, durchsuchte der Ge-
richtsvollzieher dessen Zimmer
und nahm das einzig Wertvolle, den
Laptop, mit. Denn Christians Mit-
bewohner hat hohe Schulden, un-
ter anderem beim gemeinsamen
Vermieter. Allein aus diesem Miet-
verhilmis hat der Mitbewohner
2000 Euro Schulden,

«Es kann passieren, dass ich das
zum Teil bezahlen muss”, sagt
Christian. Denn in Wohngemein-
schaften gilt meist das so genannte
Prinzip der Gesamischuldner-
schaft: Sind in einem Mietvertrag
alle Bewohner der Wohnung auf-
gefiihrt, kann der Vermieter jeden
von ihnen fiir ausstehende Zahlun-
gen haftbar machen. .Der Vermie-
ter holt sich das Geld dann meist
von dem, von dem er es mit der
hiichsten Wahrscheinlichkeit be-

kommt", sagt Eckehard Breuch, Ju-

rist und Geschaftsiuhrer des Mie.
tervereins Disseldorf.

Christian hat etwas Gliick im Un-
gliick. Der Student ist erst im April
in die WG eingezogen und muss
hiichstens fiir denjenigen Teil der
Mietschulden geradestehen, der
seitdem entstanden ist. Doch auch
das sind immerhin gut 1000 Eura.

Aushebeln lisst sich das Prinzip
der Gesamtschuldnerschaft nicht.
Es gilt nicht nur fiir die Miete, son-
dern fiir alle Forderungen, die in ei-
ner Wohngemeinschaft auftau-
chen. Entsteht zum Beispiel ein
Wasserschaden, ‘well 'die Wasch-
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Nebenkosten

Haufig werden Wohngemein-
schaften hohe Nebenkosten- |
abrechnungen gestellt. Vor solch |
bosen Uberraschungen kann man
sich vor dem Einzug schiitzen.

In Nebenkostenspiegeln ist nach-
ulesen, wie hoch die Meben-
kosten am Wohnort im Durch-
schnitt sind.
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maschine nicht ordnungsgeméf
angeschlossen wurde, haften dafiir
erst einmal alle Mieter. Kinnen
aber nicht alle zahlen, darf der Ver-
mieter auch in diesem Fall einen
aussuchen, von dem er ausstehen-
de Kosten verlangt. .Deswegen soll-
te man unbedingt eine Haftpflicht-
versicherung  haben”, betont
Breuch. Die greift zumindest dann,

wenn nicht grob fahrlissig gehan-

delt wurde.
Viele Vermieter sichern sich zu-
sitelich ab, indem sie von Studen-

gen eine Biirgschaft der Eltern ver-

langen. .Das sollte man aber ver-
meiden”, so Breuch. Schlieflich
biirgen die Eltern nicht nur filr den
Mietanteil ihres Kindes, sondern
fiir alle Anspriiche, die gegen das
Kind erhoben werden. In Christians
Fall kiinnte das heifen, dass die El-
tern flir die Mietschulden des Mit-
bewohners aufkommen miissten.

Breuch weil allerdings, dass eine
Biirgschaft manchmal unumging-
lichist. ,Dasist ein praktisches Pro-
blem. Wer keine Biirgschaft ab-
schlieft, bekommt oft die Woh-

Wer den Mietvertrag einer Wohngemeinschaft mit unterschrieben hat, muss u

nung nicht.” Dass sein Mitbewoh-
ner die Miete nicht gezahlt hat,
weil Christian erst seit wenigen
Wochen. Der Vermieter hatte an-
gerufen und gefragt, wann er sein
restliches Geld bekommen werde.
«Damit haben wir fiberhaupt nicht
gerechnet”, sagt Christian. Er hatte
zwar schon vorher gemerkt, dass
sein Mitbewohner manchmal Ver-
sprechen gibt, die er nicht hilt. Er
hat zum Beispiel stindig gesagt, er
wiirde am niichsten Tag putzen,
und es dann micht cht, er-
zithlt der 26- Jihrige. Ungewihnlich
sei das allerdings nicht — Christian
wohnt seit fiinf Jahren in WGs und
wundert sich lingst nicht mehr
iiber ignorierte Putzpline. .Aber
mit dem Geld haben es bisher im-
mer alle ganz genau genommen”,
sagt er.

Damit sie merken, wenn ihre Mit-
bewohner nicht plinktlich zahlen,
haben viele Wohngemeinschaften
ein Konto eingerichtet, iiber dasalle
Belange der WG geregelt werden,
also Miete, Nebenkosten, Strom,
Internet. Mindestens einer kontrol-
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r Umstdnden auch fur Mitbewohner zah-
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liert dann die Kontoausziige oder
hiingt sie sogar in der WG aus. Eine
solche Konirolle gab es bisher in
Christians WG nicht. . Wir werden
das aber einfithren”, sagt Christian.

Sollte der Vermieter nun die
Schulden von den iibrigen Mit-
bewohnern verlangen, kiinnen die-
se immerhin alles zuriickfordern,
was sie zahlen miissen. Dieser An-
spruch auf Riickforderung verjihrt
erst nach 30 Jahren. ,Um den An-
spruch durchzusetzen, geniigt der
Mietvertrag, in dem alle Mieter auf-
gefithrt sind”, so B

Der Mietrechtsexperte _ betont
auch, dass man das Wort ,Wohn-
gemeinschaft” in den Mietvertrag
schreiben sollte. So kinnen die
WG-Bewohner selbst einen neuen
Nachmieter suchen und diesen
auch gegen den Willen des Vermie-
ters in die Wohnung einziehen las-
sen. .Wenn einer auszieht, hat man
sonst keine Moglichkeit, zu verlan-
gen, dass der Vermieter iberhaupt
eine neue Person akzeptert. Er hat
schlieBlich den Vertrag nur mit
denjenigen gemacht, die auch im
Mietvertrag ~ stehen”,  erklirt
Breuch. Gilt der Mietvertrag hin-
Fegen zwischen den Mitgliedern ei-
ner Wohngemeinschaft und dem
Vermieter, dann muss der Vermie-
ter sich darauf einstellen, dass die
Mieter wechseln kéinnen. Christi-
ans Mitbewohner wird zum Ende
des Monats ausziehen.



