RART

Wohnqualitiat nimmt zu=

In den Stadtbezirken neun und zehn wird wieder verstarkt in den Wohnungsbau investiert. Dabei wird vor allem der
Bestand aufgewertet. Die Hohe der Miete pro Quadratmeter lasst indes keine Riickschlisse auf den Wohnwert zu.

Oie Zukunft? Die Sﬂ1ar5iedlung in
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Ein niedriger Mietpreis lasst keine
Ruckschitsse auf Wohnwert zu,

VON BERND SCHUKNECHT

DUOSSELDORF-S0D Wer im Dilsseldor-
fer Silden eine newe Wohnung
sucht, wird sich bei seiner Entschei-
dung fiir eine neue
Bleibe auch an den
Mietkosten orientie-
ren. Einen umfas-
senden  Uberblick
vermitteln da  die
cinschligigen Inter-
netportale. 5o hat ein
groler Anbieter beispielsweise fiir
Garath mit sechs Euro pro Quadrat-
meter Kaltmiete mit die glinstigsten
Mietpreise in Dilsseldorf ermittelt.

Fiir Ortsfremde stellt sich nun die
Frage, ob giinstige Mieten gleichbe-
deutend sind mit geringem Wohn-
komfort, bescheidener Infrastruk-
tur oder gar einem Leben in sozia-
lem Brennpunkt. Auf keinen Fall
lassen im Fall Garaths glinstige
Mieten den Rilckschluss auf gerin-
gen Wohnwert zu”, sagt Hans-Jo-
chem Witzke. Der SPD-Ratsherr ist
seit zehn Jahren Vorsitzender des
stidtischen Wohnungsausschusses
und i

Erster Vorsigender des Micler:
vereins Dijsseldorf mit rund 32000
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~Eine Bedrohung wird
oft auch nur subjektiv
als solche empfunden”
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Friher waren die Menschen so stolz auf ihre Hochhduser, dass sie sie sogar auf

Postkarten druckten. Hier ein Exemplar aus Hassels.

Mitgliedern, Zwar gibeesin Garath
zahlreiche sozial geforderte Woh-
nungen, doch sei der vergleichs-
weise niedrige Mietpreis fiir die Ei-
gentiimer wie LEG, Diisseldorfer
Wohnungsgenos-

senschaft, Wogedo
und Rheinwoh-
nungsbau kein An-
lass, Investitionen
zuriickzufahren.

Im Gegenteil: .In
jingster Vergangen-
heit ist malgeblich in neue Balkons
sowie in ein dkologisches Wirme-
verbundsystem investiert worden,
insgesamt ein klares Bekenntnis zur
wohnungspolitischen Zukunfit des
Stadtteils”, so Witzke, Allerdings
sicht er mittelfristig keine Zukunfi
fiir die Hochhiiuser, die einst das
Megativ-Image des mittlerweile
ausgesprochen grilnen  Staditeils
geprigt hatten. Von vielen Mietern
wiirde eine entsprechende Wohnsi-
tuation einfach nicht mehr ge
wiinscht. .Die Griinde liegen nicht
per se im Wohnen mit Aussicht,
sondern in der mitunter fehlenden
sozidlen Kontrolle, einem Gefihr-
dungspotenzial, das darin liegt,
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Genossenschaften

Wer eine Wohnung sucht, sollte
auch Angebote der Wohnungsge

| mnossen e priifen.

Als Mit;ﬁ:ﬁchnet man - in der
Regel verzinste — Geschaftsantei-
|e, die ginen zum Miteigentiimer
machen,

[(he glinstige Miete entspricht ei-
nem lebenslangen Nutzungs-
recht, Eigenbedarfskiindigungen
sind von daher auch ausgeschlos-
sen.

dass Kinder oder Jugendliche
brandgefihrliche Bereiche wie Kel-
lerals Spielareal nutzen®, sagt Witz-

ke. Eine Kritik, die sich gleicherma-

“Ten auf das Wohnguartier in Has-
sels-Nord bezieht, wo die Mieten
auf dhnlich glinstigem Niveau ran-
gieren. Vielfach wird aber eine Be
drohung auch nur subjektiv als sol
che empfunden. Zieht man polizei-
liche Statistiken in Garath heran, so
lebt man dort auf einer friedlichen
Insel der Gliickseligheit”

.50 Witzke
I VIHZERE.

Im Stadtsuden wird immer mehr in

die Wohnqualitat investiert.

Hans-lochem Witzke ist Vorsitzen-
der des Mietervergins.

50 wilnschenswert ein Abriss der
Hochhiiuser aus sozialen und
stiidtebaulich-sthetischen  Griin-
den vielleicht sei, so verringert sich
in der Konsequenz aber auch der
Bestand an preisglinstigen Woh-
nungen, die Dilsseldorf dringend
braucht. Denn die Stadt verzeich-
net ein stetiges Wachstum der Be-
vilkerung. Allerdings ist dieses
Wachstum auf die Altersgruppe der
20-bis 30-Jdhrigen beschrinkt, Das
sind Auszubildende, Studenten
und Berufseinsteiger, und die su-
chen meist nach glinstigem Wohn-
raum”, weill Witzke, Benrath liegt
mit Quadratmeterpreisen, die in
bevorzugten Lagen auch schon mal
zehn Euro erreichen, im oberen
Feld der Dilsseldorfer Mieiskala,
LJBenrath hat immer noch ein gutes
Image und der hohe Preis ist lewt-
lich ein Indiz fir ein knappes Gur®,
s0 Witzke. Wieder anders stellt sich
die Situation in Himmelgeist und
Itter dar, wo ehemalige Freiflichen
weniger fir den Wohnungsbau,
sondern vielmehr Hausbauern zur
Verfligung gestellt wurden. Hier
liegt der statistische Kaltmietpreis
um 8,50 Euro.



