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Mieter sol l ten darauf
achten, dass ihre Kaut ion
auf ein extra angelegtes
Sparbuch einzahlt  wird.
(Bi ld:  AP)

Vereinbarung mit dem Vermieter
Mieter sollten mitbestimmen, wie ihre Kaution
angelegt wird

Von Klaus P. Weinert

Die meisten vermieter verlangen beim Einzug
eines neuen Mieters eine Kaution: Damit
können sie Reparaturen bezahlen und Mängel
b€seitigen, wenn der Mieter ausgezogen ist. Die
Kaution können Mieter kaum umgehen, doch sie
müssen sich nicht aufjede Forderung einlassen.

Eine Mietkaution ist im Gesetz vorgesehen. Der Mieter einer Wohnung kann eine

Kaution nicht verweigern, da der Vermieter einen Rechtsanspruch auf sie hat. In

der Praxis gibt es daher sehr selten Verträge, in denen keine Kaution vereinbart

ist. Nach dem Gesetz kann der Mieter die Kaution bar leisten oder auch

überueisen, sie beträgt maximal drei Monatsmieten. Nebenkosten gehören

natürlich nicht zur Miete. Wichtig ist, dass der Mieter darauf achtet, dass das Geld
getrennt vom Vermögen des Vermieters aufbewahrt ist.

Mieteruerein in Düsseldorf :

"Der Mieter, wenn er sich nicht sicher ist, ob der Vermieter dem Gesetz

entsprechend es getrennt vom Vermögen angelegt hat, gibt es auch eine
gesetzliche Vorschrift, dass der Mieter einen Rechtsanspruch darauf hat, eine

Auskunft zu bekommen, wie die drei Monatsmieten angelegt worden sind. Wenn

die Antwort nicht erfolgt, kann der fb.h"t". die bereits gelelstete Kaution in Höhe

von drei Monatsnettomieten mit derjetzt gezahlten Miete verrechnen."

Die getrennte Aufbewahrung kann auch wichtig werden, falls ein Vermieter

zahlungsunfähig ist. Denn nur bei getrennter Anlage muss der Insolvenzverualter

die Kaution an den Mieter ausbezahlen, so eine Entscheidung des

Bundesgerichtshofs. wie sollte nun die Kaution angelegt sein?

"Das Beste ist, wenn der Mieter ein Sparbuch anlegt auf seinen Namen und mit

der Sparkasse vereinbart, dass nur beide verfügen können - der Vermieter kommt

nicht an das Geld, ohne dass der Mieter zustimmt. Oder, was in letzter Zeit

häufiger vorkommt, dass man eine Bankbürgschaft vereinbart wird, das heißt, es

lau fen  ke ine  zah lungen be im Vermie ter  e in ,  und d ie  Ava lgebÜhren,  das  s ind  d ie

cebühren,  d ie  e in r * rä ie te r  bezah len  muss ,  s ind  so  ger ing ,  dass  es  s ich  lohnt .  Er

braucht  a lso  ke in  Barge ld  oder  sons t ige  Summen e inzuzah len" '

Da für Sparbücher in der Regel sehr niedrige Zinsen gezahlt werden, die der

Mieter am Ende seines Mietverhältnisses ebenfalls erhält, können Mieter und

Vermieter auch andere Anlageformen wählen, falls der Mieter einen höheren

Zinssatz wünscht. Das Gesetz sieht hier keine Beschränkungen vor. Es sollten

allerdings nur solche Anlagen gewählt werden, die keine Risiken beinhalten, wie

ein Festgeldkonto oder ein Sparbrief Für welche Fälle kann nun der Vermieter die

Kaution einbehalten oder soqar aufbrauchen

in Düsseldorf:

"Das  können un ter lassene Schönhe i ts repara turen  se in ,  wenn der  Mie ter  dazu

verpfl ichtet ist. Das können noch ausstehende Betriebskosten sein Entscheidend

is t ,  dass  der  Vermie ter  s ich  aber  nur  sechs  Monate  darauf  beru fen  kann,  dass  er

noch Ansprüche ha t .  Nach sechs  Monaten muss  er  d ie  Kaut ion  zurück  übemeisen,

so  w ie  s ie  gewähr le is te t  worden is t .  Sechs  Monate  is t  das  Min imum,  fü r  a l le

Ansprüche,  d ie  der  Vermie ter  me in t  zu  haben.  Ob er  s ie  daßn ha t ,  i s t  dann e ine

Frage,  d ie  dann mög l icherwe ise  Ger ich te  beschäf t ig t .  Denn v ie le  behaupten ,  e r

hätte lrgendwelche Schäden hinterlassen, das sind dann Einzelfuage ' die man in

e inem Kaut ionsrückzah lungsprozess  k lä ren  muss . "

Es kann auch vorkommen, dass in einer Wohnung kleine Mängel oder Schäden

vorhanden sind Falls der Mieter diese nicht reklamiert, könnte der Vermieter bei

Beendigung des Mietverhältnisses behaupten, der Mieter habe diese verursacht

und die Kaution einbehalten. Daher sollten Mieter und Vermieter beim Einzug in

eine Wohnung und bei nicht behobenen Schäden ein Protokoll Über diese Mängel

verfassen, um Rechtsstreit igkeiten zu vermeiden.

(he^n+e, bdaa v€n: www. drqdio.de )


