Nachrichten aus dem Mieterverein

Dusseldorf

Renovieren ohne feste Fristen

Rechiliche Fragen nund

ums Bauven und Wohnen
kliirten drei Experten bei einer
Leseraktion der
Post. Am Telefon saben: Ecke-
hard G. Breuch vom Vorstand
des Diisseldorfer Mietervereins,
Rechtsanwalt Wolfgang Wehler
von der Bauschlichtungsstelle
der Handwerkskammer Diissel-
dorf und Johannes Koch, Fach-
anwalt aus Krefeld fiir privates
ebenso wie Gffentliches Bau-
und  Architektenrechl  sowie
Verwaltungsrecht. Die wichtigs-
ten Fragen und die dazugehdiri-
gen Antworten:
@ Mein Vermieter hat unseren
Hausmeister beauftragt, auch
Wohnungen abzunchmen und
neu zu vermieten. Muss ich als
Mieter fiir die Leistungen be-
zahlen?
Eckehard G. Breuch: Nein,
denn dabei handelt es sich nicht
um klassische Hausmeisterti-

WAS WIR FUR SIE ERSTRITTEN HABEN

Riickzahlung statt Nachzahlung

Das Mitglied war beim

Mieterverein ~ Diissel-
dorf, um seinen Rat beziiglich
einer Nebenkostenabrechnung
einzuholen. Diese Abrechnung
endete mit einer angeblichen
Nachzahlung (iber 247 58 Euro,
Nach Uberpriifung stellte der
Berater fest, dass der angegebe-
ne Verteilerschliissel beziiglich
der Personentage je nach Kos-
tengruppe variierte. Daraufhin
schricb er dic Gegenseite mit
der Bitte an,dem Verein die Per-
sonentage fiir die einzelnen
Kostenpositionen nach Lage der
Wohnung, Personenzahl sowie
Ein- und Auszugsdaten zu er-
liiutern.
Der Nachzahlungsbetrag wurde
vom Mitglied zwischenzeitlich
unter Vorbehalt gezahlt, um
weitergehende Kosten (zum
Beispiel Mahnungen) zu ver-
meiden.

|

Rheinischen |

tigkeiten, sondern um Verwal-
tungsarbeit. Die Kosten hierfiir
muss der Vermieter tragen.

® In meinem Mietvertrag ste-
hen feste Fristen, wann ich

| Wohnzimmer oder Kiiche neu

streichen muss. Stimmt es, dass
ich mich daran nicht mehr hal-
ten muss?

; Eckehard G. Breuch: Ja, das

| stimmt. Der Bundesgerichishof

hat 2004 entschieden, dass sol-
che Klauseln mit starren Fristen
ungililtig sind. Wann renovien
oder neu gestrichen werden
muss, hiingt davon ab, wie abge-
nuizt die Wohnung ist.

@ Unser Haus wurde vor fiinf
Jahren und drei Monaten ge-
baut, jetzt fiillt der Putz von der
Decke. Die Gewihrleistungs-
pflicht erlischt zwar nach filnf
Jahren — kann ich den Bautriiger
dennoch verantwortlich ma-
chen?

Wolfgang Wehler: Im Normal-

Nach einiger Zeit erhielt der
Mieterverein  die erfreuliche
Antwort der Gegenseite, die
darauf hinwies, dass nach er-
folgter Korrektr der Abrech-
nung das Mitglied nun tatsiich-
lich mit einem Guthaben von
2753 Euro rechnen durfte. Es

| ®Ich habe eine Eigentumswoh-

fall geht das nicht mehr. Es sei
denn, es handelt sich um ein arg-
listiges Verschweigen eines
Mangels oder um ein Organisa-
tionsverschulden.  Letzteres
kann vorliegen, wenn der Bau-
triiger seine Subuntermnehmer |
nicht ordnungsgemiif ilber-
wacht hat. In einem solchen Fall
gilt eine newe Frist von drei Jah-
ren ab Kenntnis dieser Tatsache
- die jedoch schwierig nachzu- |
weisen ist.

@ Ich habe einen Handwerker
wegen eines Fehlers gerufen —
doch er hat das Problem nicht
beheben kiinnen. Muss ich die
Rechnung bezahlen?

Wolfgang Wehler: Nicht zwin-
gend, Sollten Sie beweisen kiin-
nen, dass der Handwerker das
Problem hiitte erkennen miis-
sen, ist seine Leistung wertlos,

nung gekauft und erst nachher
festgestellt, dass der Keller

bekam also dieses Guthaben
ausgezahlt und die bereits ge-
leistete Nachzahlung zuriicker-
stattet.

Nicht notwendig zu erwithnen,
dass das Mitglied mit der sehr
erfolgreichen Arbeit des Ver-
eins mehr als zofrieden war, W
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Lusitzliches Guthaben

Das Mitglied wurde beim Mieterverein Dilsseldorf auf der Oststra-
Be 47 vorstellig, um die Nebenkosten 2006 diberpriifen zu lassen.

Bel Uberpriifung ist dann aufgefallen, dass laut Mietvertrag verein-
bart war, dass Positionen wie Grundsteuer und Versicherungen

nicht abgerechnet werden dirfen. Der Verein hat daraufhin den
Vermieter angeschrieben,
Das Ergebnis war, dass das Mitglied sich dber ein zusdtzliches

Guthaben iﬂ_Hﬁh? von (ber 54ﬂ_ELfm freuen dIJI‘TIE._

feucht ist. Im Kaufvertrag steht
cin Gewihrleistungsausschluss,
Kann ich den Verkiiufer trotz-
dem haftbar machen?

Johannes Koch: Wenn Sie
nachweisen kinnen, dass der
Verkiiufer von dem feuchten
Keller wusste, kiinnen Sie trotz

| des Ausschlusses eine Minde-

rung der Kaufsumme verlangen
oder vom Kauf zuriicktreten.

® Wir wollen ein zweigeschos-
siges Haus in einem Gebiet bau-
en, in dem bisher nur einge-
schossige Hiiuser vorgesehen
sind. Was kiinnen wir tun, um
unser Wunschhaus zu bekom-
men?

Johannes Koch: Sie kinnen
zum Beispiel mit bestimmten
Giebelkonstruktionen oder ei-
nem Dachgeschoss eine Kom-
promisslisung finden - das
heibt, dass es dann kein zwei-
tes Vollgeschoss gibt, Es ist
aber auch méglich, dass die
Stadt eine Abweichung zu-
liisst, die in der Regel von den
Nachbarn nicht angegriffen
werden kann.

Am Samstag, den
27. Dezember 2008,
bleibt die Geschaftsstelle
des Mietervereins
Disseldorf geschlossen.

Brief eines Mitgliedes
Sehr geehrie Damen,

sehr geehrie Herren,

im September 2006 zogen mein
Mann und fch um und wurden
von unserem ehemaligen Ver-

| migter bezilghich der bel tinse-

rem Einzug 1997 geleistaten
Kaution dahingshend informiert,
dass er keineriei Forderungen an
uns stellen und die Kaution uim-
gehend Gberwelsen wirde. Doch
dies trat nicht ein, so dass wirab
Januar 2007 die Hilfe des Migter-

| wereins fn Anspruch nehmen

musstan,
Der Migterverein regells den

| Rechisstreit zu unseren Guns-
| ten, so dass nun die geleistete

Kaution nebst Zinsen von unse-
rem ehemaligen Vermiatar in
voller Hihe gezahit worden ist.
Wieder ein Erfolg fir den Migter-
vergin,
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Nachrichten aus dem Mieterverein

Das neue Wohngeld 2009

Neu ab Jonuar 2009

Zum 1. Januar 2009 tritt das
neve Wohngeldgesetz in Kraft.
Ein grober Erfolg der Arbeit des
Deutschen Mieterbundes
(DMB). Rund 800000 Haushal-
te werden von zusiitzlichen 520 |
Millionen Euro jithrlich profitie- |
ren, davon rund 200 000 Haus-
halte zum ersten Mal.

Positiv: Wer bereits Wohngeld
bezicht (Beispiel: Bewilligung
von Juli 2008 bis Juni 2009),
muss nicht bis Juli 2009 warten.
Er erhiilt automatisch eine Neu-
berechnung ab Januar 2009,

Im Schnitt wird sich das Wohn-
geld nach Angaben der Bundes-
regierung um 60 Prozent erhii-
hen. Wer hislang 90 Euro erhiilt,
kann kiinftig mit circa 140 Euro
rechnen,

Entscheidend:

® Die unterschiedlichen Baual-
tersklassen fallen weg. Bisher
galt: Je iilter das Haus war und je
weniger Komfort es hatte, desto
niedriger lagen die Hochstbetrii-
ge, bis zu denen die Miete bezu-
schusst wurde. Ab 2009 gibt es
nur noch eine Bavaltersklasse,
Konsequenz ist, dass mit hihe-
ren Betriigen bei der zu berlick-
sichtigenden Micte gerechnet
werden kann. Vor allem Mieter
in dlteren Gebiiuden profitieren
hiervon.

® Dic bisherigen Hiichstbetriige
werden um zehn Prozent ange-
hoben. Das sind Verbesserun-

60 Prozent mehr Wohngeld
520 Millionen Euro zusétzlich
200 000 neue Berechtigte

gen vor allem fiir die Mieter, de-
ren tatsiichlich gezahlie Miete
iiber den gesetzlich festgelegten
Hiichsthetriigen liegt.

® Es gibt hiheres Wohngeld.
Die Tabellenwerte, das heibt die
Auszahlungsbetriige selbst,
werden um achl Prozent ange-
hoben. Hiervon profitieren alle
Wohngeldempfinger.

® Zum ersten Mal werden Heiz-
kosten bei der Berechnung des
Wohngeldes beriicksichtigt. Je
nach HaushaltsgroBe werden
Pauschalbetriige ab 24 Euro mo-
natlich zur Miete, die fiir die
Wohngeldhtihe maligeblich ist,
hinzugerechnet.

® Zum Ausgleich fiir die dras-

| tisch gestiegenen Energiepreise

ist auberdem eine ecinmalige
Sonderzahlung vorgesehen. Die-
s¢ Einmalzahlung wird - gestaf-
felt nach der Haushaltsgriibe —
mindestens 100 Euro betragen.
@ Achtung: Die Mietenstufen
findern sich teilweise. In mehr
als 180 Stiidten oder Kreisen gilt
ab 2009 ¢ine hishere Mietenstu-
fe.In fiber 470 Stiidien wird aber
dann eine niedrigere Mietenstu-
fe gelten. In rund 1 100 Fillen
bleibt alles beim Alten.

Advent, Advent, der Christbaum brennt

Was hier als lockerer Spruch daherkommt, wird in der
Weihnachtszeit leider allzu oft todlicher Ernst: Die Kerzen
am Adventskranz oder Weihnachtsbaum werden nicht
richtig geldscht und glimmen unbemerkt weiter,
wahrend die Familie schon in den Federn liegt.
Blitzschnell entziinden sich die trockenen Nadeln und
das Wohnzimmer steht in Flammen
Ein Rauchmelder kann jetzt Ihr Leben und das Ihrer
Familie retten. Denn er reagiert schon, bevar ein griiBe-
rer Brand entsteht! Deshalb die dringende Bitte des
Mietervereins: Besorgen Sie sich noch vor den
Feiertagen einen Rauchmelder.
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| Wohngeld in Form des Lasten-

Ohne Antrag kein Geld

Wohngeld kommt nicht von al-
lein ins Haus. Erforderlich sind
cin Antrag und der Nachweis,
dass die Voraussetzungen fiir
den Wohngeldanspruch erfiillt
sind. Scheuven Sie sich nicht, ei-
nen solchen Antrag zu stellen,
Wer die Voraussetzungen er-
filllt, hat auf Wohngeld genauso
Anspruch wie auf Kindergeld
oder eine Steuerriickzahlung,
Hilfe erhalten Sie bei Threm tirt-
lichen Mieterverein.

Wichtig: Wohngeld gibt es
nicht riickwirkend, sondern ab
dem Monat, in dem der Antrag
gestellt wurde. Daher im Zwei-
fel lieber frither als spiiter einen
Antrag stellen.

Wer ist
wohngeldberechtigt?

Berechtigt sind alle Personen,
die Wohnraum gemietet haben
und ihn selbst nutzen. Ob die
Wohnung Gffentlich geftirdent
oder freifinanziert wurde, ob sie |
einer Genossenschaft, der Kom-
mune, ciner Wohnungsgesell-
schaft oder einem privaten Ver-
mieter gehiirt, spielt keine Rol-
le. Auch fiir die Wohnung in ei-
nem Heim kann Wohngeld be-
antragt werden,

Bei Auslindern hiingt das
Wohngeld auch vom Aufent-
haltsrecht ab.

Eigentiimer kiinnen fiir den
selbst  genutzten Wohnraum

zuschusses beantragen.

Wer ist vom Wohngeld
ausgeschlossen?

Bezicher von Transfereinkom-
men sind vom Waohngeld ansge-
schlossen, da ihre Wohnkosten
im Rahmen dieser Leistungen
beriicksichtigt werden. Das gilt
zum Beispiel fiir die Bezieher
von Arbeitslosengeld 11 (ALG
1) und Sozialgeld nach dem So-
zinlgesetzbuch 1 (SGB II), von
Zuschiissen nach Paragraph 22
Absatz 7 SGB 11, von Grundsi-
cherung im Alter und bei Er-
werbsminderung nach dem
SGB XII, von Hilfe zum Le-
bensunterhalt nach dem SGB
XII, von ergiinzender Hilfe zum
Lebensunterhalt nach  dem
Bundesversorgungsgesetz
(BVG) und von Leistungen
nich dem Asylbewerberleis-
tungsgesetz,

Ebenfalls kein Wohngeld erhal-
ten alleinstehende Wehrpflichti-
ge, es sei denn, die Mietbeihilfe
nach Paragraph Ta Unterhaltssi-
cherungsgesetz (USG) ist abge-
lehnt sowie Haushalte, bei de-
nen alle Mitglieder dem Grunde
nach Anspruch auf Leistungen
nach dem Bundesausbildungs-
forderungsgesetz (BAfGG) ha-
ben. BAfOG steht dem Grunde
nach zum Beispiel nicht zu,
wenn die Firderungshiichstdau-
er iiberschritten wurde, die
Fachrichtung ohne wichtigen
Grund gewechselt wurde oder
das 30, Lebensjahr vollendet ist.
In dicsen Fillen gilt der Aus-
schluss von Wohngeld nicht
mehr.

Dias vollstiindige Infoblatt liegt
beim Mieterverein Diisseldorf
zur Abholung bereit. B

Besuchen Sie uns im Internet:

www.mieterverein-duesseldorf.de

Mielerverein Disseidon e, V., Ostsirale 47, 40211 Dilsseddord, Teleton 02 111 63 96-0.
Verantwartlich fir den inhall der Seiben 15-17; Hans-Jochem Witz



Dusseldorf
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Telefonzeiten Rechtsberater ab Januar 2009
Rechtsberater | in Mantag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Telefon-Durchwahl
Michaelo 10.45 - 11.45
Heir , - i - - -
sty 10.45 - 11.45 1045-11.45 | (227 10 | 1045-1145 |02 11/169 96-34
Beate 9.50 - 10.35 9.50 - 10,35
"™ Glackler 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 R o E":"'H|
Morbert 9.00 - 9.45 9.00 - 9.45 9.00 - 9.45 9.00 - 9.45
& - 1
i “" Gradowski 10.45-11.45 | 1045-1145 | 1045-11.45 | 10.45-11.45 | 10:45- 1145 |02 11/1 69 96-25
ay Sabine - =
LR g 15.35 - 16.15 | 15.35-16.15 | 15.35- 16.15 02 11/1 69 96-51
Jurgen . .
| Herr Neitz 14.45 - 15.30 14.45 - 15.30 02 11/1 69 96-49
|1
l.., Claus 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 l
1" Nesemann 14.00 - 14.45 | 14.00-14.45 | 14.00-14.45 | 14.00- 14.45 | 10451145 |02 11/1 69 96-50 f
l;,,, Katinka 10.45 - 11.45 | 10.45-11.45 | 10.45-11.45 | 10.45- 11.45
FA Schackow 16.20- 1655 | 18.20-18655 | 16:20-1655 | 16204655 | 10451145 |0211/1 60 96-38
|
i Annette 10,45 - 11.45 10.45 - 11.45
Fr - -
"™ von Daak 14.45 - 15.30 14.45 - 15.30 MR LA ([03-11/1.63.90-46 )
| |
| ‘.
L1 le -
||H Wirsacka 10.45 - 12.35 10.45 - 12.35 10.45 - 12.35 10.45 - 12.35 10.45 - 11.45 |02 11/1 69 96-31 ﬁ
l Christel 8.20 - 8.50 8.20 - 8.50 8.20 - B.50 8.20 - 8.50 |
1 riste .20 - 8. .20 - B. .20 - 8. .20 - 8. = _anll
"™ Zerhusen-Richert | 10.45-11.45 | 10.45- 1145 | 10.45-11.45 | 10.45-11.45 | 10451145 10211/16996-48 |
!
| Biiro Ratingen
.., Annette
Frau vour Dak 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 0210221766 '
I
! Blro Meuss
1
| Herrmann-Josef 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 10.45 - 11.45 02131/27 5691
1™ Friederichs 14.40 - 15.00 | 14.40-15.00 | 10431145 | 1440 1500 | 1045-1145 | 937317275386
i
Beate 02131/27 56 91
e A 4.40 - 15. |
" Glockler 15:50~1300 02131/2753 86
herr  Michael 10.45 - 11.45 02131/27 5691
Heinz 14.40 - 15.00 02131/27 53 86
' Biiro Erkrath
! Hierfir sind Telefonauskiinfte und Terminvereinbarungen
! nur liber die Hauptgeschiftsstelle (Zentrale) méglich!
! Biiro Grevenbroich |
Hierfir sind Telefonauskiinfte und Terminvereinbarungen
e e - ~ nur Eher dlg F_l.!.i_ﬁfl‘li'l_f_"l.‘_ﬂ_l_il.lii maglich! - .
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