AUS DEM LANDTAG IN DUSSELDORF

Ist die Fehlbelegerabgahe noch zeitgemaB?

Unterschiedliche

nungen besiehen bei den
Fraktionen im Landiag von
Nordrhein-Westfalen 2u  der
Frage, ob die Ausgleichzabgabe
im Gffentlich geforderen Woh-
nungshau  beibehalien werden
soll oder ob man nicht ganz da-
raul verzichien solle. Hierza die
Metnungen der wohnungspoli-
tischen Sprecher:

WOLFGANG ROKEN (SPD):

Die Ausgleichsabgabe hat die
Funktion, Subventionen |be
Migtern von Sorialwohnungen
rurlickrufordem, die aufgrund
rwischenzeitlich erfolgier Ein-
kommenssteigerungen  ciner
solchen Sozialwohnung nicht
mehr bediirfen, Dies ist Aus-
druck somaler Cerechtighent,
denn die Nachfrage nach preis-
glinstigem Wohnraum von An-
spruchsberechtigten ist grofl -
vor allem, da sich die Zahl der
o Verfigung sichenden So-
zialwohnungen  kontinuierlich
vermingen.

Uniersuchungen zu Umzugs-
miotiven haben gezeigl, dass =
enlgegen gem gestreuter Vorur-
teile - die Ausglerchsabgabe
kein relevanter  Kindigungs-

Mei- |

Munmehr prilfen wir eine Kom-

hiirokratistert. Nur B0 Procent

munalisierung der Ausgleichs- | des  jihrlichen  Aufkommens

gbhpabe: Dabei soll bei den
Kammunen, denen beneits heute

| das jeweilige dntliche Aulkom-

grund ist. Da sie nur bis o |

Hihe der onsiblichen Ver-
gleichsmicte  erhoben  wird,
kann sie auch nicht als rentraler
Grund fiir mégliche einseitige
Bewohnerstrukturen  herange-
zogen werden,

2000  beziiglich  Eingangs-
schwelle, inemer Staffelung
und der Einfihrung weitrel-
chender sozialer Komponenten
und Befreiungstatbestinde initi-
ierte  Movellierung  der  Aus-
gleichsabgabe, hat die Effeki-
vitiit, Effiziene und Akzeptane
dieses mit der Objektftederung
notwendig verbundenen Instru-
ments der Wohnpolitik erheb-
lich gesteigert.

men der Ausgleichsabgabe il
neve  Wohnungshainvestitio-
nen 2ur Verfligung gestellt wird,
die Erhebungs- und Investiti-
onsveramwonung (ergins um
weitere Verwendungsmoglich-
keiten) rusammengefihn wer-
den.

BERND SCHULTE (CDU):
Die CDU-Landtagsfraktion trit

fiir einen schoftwesen Abbai
der Ausgleschsrahlung bis 2005
ein. Dann soll der Systemwech-
sel von der Objekt- aufl die Sub-
jektfdrderung {iber das Wohn-
geld cingeleitet sein. Das ge-
wiihrleistet zielgenave sowie
gerechie Forderung und eredigt
dic Problematik der Fehlbele-
gung. . A

Dhe Ausgleichszahlung 15t eine
~Vertreibungsabgabe™ und wird
formalistisch duwrch  Subwventi-
onsgerechtigheit begriindet. Sie
beschleunigt die soziale Entmi-
schung in benachieiligien Stadi-

peiben. Sie bestraft Micter, diean |

ithrem sozialen Aufstieg arbei-
ten, ireibd sie letztlich aus dem
Staditell und destabilisient die
soriale Balance, Die Komma-
nen werden mit den Belastun-
gen durch die Finanzierung von
Sozalorbeiis- wnd  Knmina-

| litiitsbekimplungsprogrammen
Die von der SPD zum 1. Januar |

| Viclfach

allein gelassen.

miissen  ausgleichs-
pilichtige Mieter insgesamt cine
hidhere finanzielle Belastung
tragen als vergleichbare Micter
im frei finanzienen Wohnungs-
bau. In NEW gelien im Yer-
gleich 2u anderen Bundeslin-
dem  picdnge  Einkommens-
grenzen, bereits bei 20 Prozent
Uberschreitung setzt die Zah-
lungspilicht ein.

Die Ausgleichszahlung ist iber-

(2001: 57 Millionen Euro)
fMlicBen in neve Wohnungsbau-
projekie. 20 Prozent (2001: 133
Millionen Euro) des Aufkom-
mens werden als YVerwaltungs-

kosten vom der Firderbibrokrate |

vereinnahmi.

KARL PETER BRENDEL (FDP):

Dier soziale Wohnungsbay und
besonders die Fehlbelegerabga-
be sind nicht mehr zeitgemdb.
Miterheblichem biirokratischen
Aufwand wird ein veralietes
System verwalter. Micter mils-
sen regelmiBig Erklarungen ab-
geben, damit ihre Wohnberech-
tigung behtindlich gepriift wird.
Muonchmal wird &5 danach tew-
rer, oft ist e nur ein Grgerlicher
Aunfeand. In vielen Gemeinden
bringt die Abgabe nicht einmal
die Verwaltungskosten ein.

Die Ausgleichsabgabe ist fiir
viele Mieter ein  rusiizliches
Motiv zum Wohnungswechsel:
An der Wohnung Bndert sich
nichis, sie wird nur teurer, Mie-
ter mil sieigendem Einkommen
verlassen den Stadtieil ~ auch
wegen der Fehlbelegerabgabe,
S0 wird sie rur Verireibungsab-
gabe und beglinstign die Siadi-
Mucht. Das Gesete sicht durch-
pus konsequent die Moglichkeit
der Freisiellung vor, Wenn die
Wohnupgen sonst leer sichen
oder eine sozial ausgewogene
Mieterstrukiur gefihrdet wird,
diirfen auch Mieter mit hisherem
Einkommen ohne Zuzahlung in
threr Wohnung bletben, Diese
~Ungerechtigkeit™ nchmen
auch SPD und Griine in Kauf,
Grundslitzlich kann aber nach
threr Meinung auf die Aus-

gleichsabgabe wegen der Cee- |

rechtigkeit - und wegen der Ein-
nahmen — nicht verzichict wer-
den. Das Land hat faktisch die
Miglichkeit, dic Ausgleichsab-
gabe generell xu umgehen,

wenn die Einkommensgrenzen
nur hoch genug angesetst wer-
den. Wer will, der kann, In
MRW will dic Mehrheit aber
miChiL,

DR. THOMAS
ROMMELSPACHER
(GRUNE):

Cewichtige Griinde sprechen
dafir, dic Ausgleichszahlung -

| Fehlbelegerabgabe — beizube-

halten: Sie sorgl filr Subventi-
onsgerechiigheit und stelli si-
cher, dass Mieter eine an ihrer
Leistungsfihigheil  orentiens
Gesamtrmicte zahlen, Daber diir-
fen Sozialmicte und Abgabe mu-
sammen nichl hisher sein als die
drtliche Vergleichsmiete.
Derzeit fordem einige Woh-
nungsuniermehmen  die  Ab-
schaffung der Abgabe. Sie sind
ewar mit der Forderung die Ver-
pilichiung eingegangen, Sotial-
wohnberechligte #u akzreptie-
ren, haben aber emn Inferesse an
unkomplizierten und zahlungs-
kriiftigen Micten. Dabei argu-
menticren sic auch, die Abgabe
wilrde einkommensstarke Mie-
ter verdriingen. Dias stimmi aber
nichi: Tatslichlich belegt cine
landesweile Echebung, dass der
Migterwechsel in fehl belegien
Wohnungen sogar geringer isi
als im gesamten Sozialwoh-
nungsbestand,

Filr die Ausgleichszahlung spre-
chen aber nicht nur dic soziale
Gerechiigkent und der Wille des
Landes, auch Mictern mit genn-
gen Einkommen gute und preis-
werte Wohnungen sur Verfil-
gung #u stellen. Die Einnahmen
aus der Abgabe — 2003 etwa 50
Millicnen Euro — Mielen an dic
Kommunen uriick, Damit fie-
dem sie neve Wohnungen, wer-
ten problematische Bestinde auf
und verbessermn das Wohnum-
feld. In Zeiten knapper Kassen
sind das Chancen, dic ohne dic
Abgabe wegfallen wiirden. W
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Ein Mitglisdsehepaar hat
mit Schreiben vom 7.
April 2003 an den Vorsit-
zenden des Miaterveresins
Disseldorf zum Ausdruck
gebracht, dass es als eine
Verpflichtung empfindet,
seing Dankbarkeit fir die
auberordentlich gute, ge-

duldige Beratung und
sachliche Unterstitzung
auszusprechen, welche
sig in den letzten Monaten
von Assessor Norbart
Gradowski erhielten. Des-
sen tatkraftiger Einsatz
ging weit dber das MaG
hinaus, was unsera Mit-
glieder erwartet hatten.
Sie fihrten dann weiter
aus: Die Tatsache, dass
wir nun - auf Anraten von
Herrn Gradowski — doch
gin gerichtliches Verfah-
ren einleiten missen,
liegt nicht an seinem Rat,
sondern an der traurigen
Tatsache, dass wir an el-
nen besonders dblen Ver-
mieter geraten sind.” Das
Mitpliedsehepaar bat,
Norbert Gradowski seinen
Dank auszusprechen.

| LESERTUSCHRIFT

| Liebe Mitarbeiter des Mie-
| rervercins, bel seinens lefz-
Ien Besuch vertiafie sich
mein Sohn infensiv in einf- |
| #e Mieterzeitschriften. Sein
Kownmentar nochy der Lek-
fire: fel pelie ferz oft sum
| Mictervercin, die haben fo |
eine folle Mitgliederzel-
furrg. et werin dlis Reln
Beitrirtsgreond ist, Fir Bire
Hilfe vielen Dandk, weiter
viel Erfolg bei der Arbeit,

Erika ...

~ DUSSELDORF

Mitglieder sparen bei Nebenkosten

NEUES RECHT

Seit dem 1. September 2001 ist |
gemdiss Paragraph 556, Absatz3 |
geregelt, dass die Nebenkosten-
abrechnung dem Micter splites-
lens bis sum Ablaof des owili-
ten Manots nach Ende des Ab-
rechnungszeitrumes mitgeteilt
werden muss. Mach Ablaof die- |
ser Frist is die Geltendmachung
einer gegebenenfalls filligen
Machforderung durch den Ver-
migter ausgeschloswen. Die Ge-
setzesiinderung fihr also daeuy,
dass vielen Mictern teilweise
auch erhebliche Machzahlungen
erspant geblichen sind.

Die Mitglieder legten Betriehs-
kostenabrechnungen beim Mie-
terverein  Dilsseldor! ur Uber-
priifung vor, Zahireiche Abrech-
nungen fiirdas Jahr 2001 wunden
den Micten aber erst im Jahne
2003 fiberlaseen, w0 dass diezen
Mirgliedern die freudige Mitei-
lung gemocht werden konnte,
dasz Nachzahlungen mcht mehr
wu beisten sind. In den newsesten
Einzelfiillen handeht es sich je-
weils um Beirdge von 191,03
Eumo, 456,29 Euro und 470,02
Euro, Teilweise waren die cinge-
sparien Betrlige sogar noch we-
sentlich hither. Eine Uberprii-

| sem Jahr wiirde sich aus diesem

Grunde rweifellos lohnen,

" NICHT UMLAGEFAHIG
- Im vorliegenden Fall iberpriifie |

der Micterverein Diisseldord die |
cinem  Mighed  vorgelegie |
Heiz- und Nebenkostenabrech- |
nung filr den Zeitraum: vom 1.
Januar bis 31. Derember 20001
auf Richtigkeit. Die Abrech-
nung endete mit ciner geforder-
ten Nachzahlung in Hihe von
94,31 Euro rum Nachieil unse-
res Mitghedes,

Obwohl die vorgelegie Heie-
und  Nebenkostenabrechnung
aufgrund der neuen Geselzge-
bung {(Gebiet der Mictrechizne-
form ab dem 1. September
2000 verjiihn war, da diese erst
im Miirz 2003 vorgelegt worden

| ist, hat der Mieterverein diese

Ahw.'hnung nicht aufgrund der
Verjshrung zunickgewiesen, da
sich Giberdies herausgestellt hat,
dass Lt Mictverirag vom 28,
Febmur 1989 die Positionen
Vemicherung,  Ganenpflege,
strallenreinigung, Millabfuhr,
Warlung, Hausmeister und
Grundstever nicht umlagefihig
sind und demnach herausge-
rechnet werden mussten,

Der Mieterverein hat deshalb |

die Abrechmung dahingehend | dass eine Kirzung im Bereich

korrigiert. Es ergab sich dann
mgunsien des Mitglieds des
Mictervereins ein Guthaben in
Hithe von 280,89 Euro. Diesen
Betrag hat dann das Mitglied

il der Migte zugestimiml.

BEBETRIEE NICHT
BERUCKSICHTIGT

Auch in dieser Nebenkostenan-
gelegenheit musste der Vermie-
ter sich den Beanstandungen des
bietervereins, der diese im In-
teresse seines Milgliedes vor-

| brachte, figen. Der Vermieter
fung der Abrechnungen in die- |

iibersandte Belege und behaup-
tele, diss sich der Grundsteoer-
wierl, wie mins dem Einheitswert-
bescheid ersichilich. micht er-
hdéshit hitte. Tatsiichlich war aber
den Unterlagen zu entnchmen,
dass lediglich von der Grund-
steier A8 Provent aul die Mecter
umzulegen waren, weil die not-
wendige Trenning von Gewer-
be und Wehnbereich nicht er-
folgt war.

Higraus und aus dem Umstand,

Wasser und Stromkosten sl
Grund der Gewerbebetriehe
durchrufiihren war, konnte der

| Micterverein dem Mitglied rnd
| 385,12 Mark (196,95 Euro) er-
mit der Miete verrechnel. Inzwi- |
schen hat die Gegenseite die |
Komekiur des Mietervereins ak- |
zeptiert und der Vesechnung |

sparen. Fiir diese Erkenntnis
bentitigte der Vermicter aller-
dings ein Jahr.

Er musste schlicfilich der Argu-
mentatbon  des  Mistervereins
nachgeben. Die darauf folgende
Abrechnung fiir das Jahr 2001
war aufl Grund der durch den
Micterversin  dem  Vermieler
nihergebrachien  Standpunkie
nicht mehr 70 beanstanden, so
dlnss erwartel werden darf, dass
die nlichsien  Abrechnungen

chenfalls wdnungsgmﬁiﬂdbgt
wickell werden.

MIETERVEREIN DUSSELDORF IN ZAHLEN

@ 35 000 Mitglieder
@ 25 000 personliche Beratungen jahrlich
@ 29 000 telefonische Kurzberatungen jahrlich
@ Eine Zentralstelle
@ Vier AuBenstellen als Anlaufstellen
fiir Beratungen
@ 250 bis 300 Prozesse fiir Mitglieder pro Jahr
@ Ubernahme der Gerichts- und Anwaltskosten bis
Streitwert von 8 000 Euro
@ Gutachterkosten bis 1 000 Euro
@ Kostenloser Schriftverkehr
@ Unbegrenzte Zahl der Beratungen
@ Jahresbeitrag 66 Euro '

Mislervivaia Disaedder 2. V., utitrale 47, S3711 Oluneldar, Telelon 02 1171 B0 050
Nerartmsrtlich fi den Ik dar Seiten 10a17. Kiamn Burgert
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