Ao dem

Oberbilrgermeister  Joa-

chim Erwin hate den
Yorsitzenden Andreas Dahmen,
den Geschifisfithrer Eckehard
Breuch und das Vorstandsmit-
glied Hans-Jochem Witzke zum
Gespriich am 27. Mirz 2002
ilber folgende Themen empfan-
gen:
B Neue Kiindigungssperrfnist
bei Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen
B Befriedigung der Nachfrage
nach preisgiinstigem  Wohn-
FRILETTY
B Sozialer Wohnungshan wnd
damit verbundene Sorgen we-
gen Auslaufs der bifentlichen
Bindungen
B Verkauf der LEG
Was die neve Kiindigungssperr-
frist bei Umwandiung von Miet-
in  Eigentumswohnungen an-
gehl, hat der Mieterverein da-
rauf hingewiesen, dass die jetzt
noch geltende Verordnung zum
31, August 2004 ausliufi und
die Kindigungssperrinst nich
generell zehn Jahre gilt. Mach
Konlaktaufnahme mit dem su-

stindigen Ministerium ist eine |

neue Verordnung noch bis Ende
des Jahres pugesagt worden. In
dieser Yeromdnung soll eine
Frist zwischen finfl und 2ehn
Jahren verankert wenden.

Was die Befriedigung der Mach-
frage  nach  preisglinstigem
Wohnraum angehi, hat Ober-
bilrgermeisier Erwin rugesagl
zu pritfen, ob nicht zusdtzlich
1 000 Wohneinhesten im G-
schosswohnungshau und 1 000
Einheiten im Eigentumsbereich
als Programm bis rum Jahs
20060 aufgenommen  werden
kisnnen. Beir der wohnungspaoli-
tischen derzeripen Situation in
Diiisseldor! hoffen wir, dass der
Oberbiirgermerster seine Zusa-
ge auch in die Tat umsetzt.

Was den sorialen Wohnungs-
bau und die damit verbundenen
Sorgen wegen Auslaufs der &f-
fentlichen Bindung angeht, wi-
ren sich die Beteiligien darliber
ginig, dass hier Probleme entste-
hen. Die Losung wurde vom
Oberbiirgermeister darin gese-
hen, dass  mchr Wohnungen
dber den dntten Forderweg
(ausgehandelic Micie) geforden

werden milssen. Unbedingt ist |
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Besuch beim
Oberbiirgermeister
Joachim Erwin

egine Ghettobildung ru vermei-
den, und die Ausgleichsabgabe
ist zu beenden.

MNach  Presseverlauthaningen

beabsichtigt das Land Nord- I

hein-Westfalen rund 100 000

Wohnungen der LEG. davon |

3 0 in Disseldoef, sy ver- |

fulemn. Der Verkauizerlds =oll

zur Entlastung des Haushaltes |

2003 dienen, der ein Defizat von
circa 1.4 Milliarden Euro aus-
welsl.

Als der Micter-Yerein Diissel-

gierung beabsichtigt, Wohnun-
gen i veriuBern, um damit

Micter geregelt werden, Auf
Veranlassung des Mieter-Ver-
eins Dilszeldort hat die Arbens-
gemeinschaft der Landesmie-
terverbdinde Nordrhein-Wesifa-
len, der auch der Micter-Verein
Dhbsseldorf angehin, eine Beso-
lution erarbeitet.

Ris Redaktionsschluss hat der
Mieter-Verein cine schliissige
Antwaort nicht erhalten. Er wird
wenterhin .am Ball bleiben®, um
dic Micter davor @u bewashren.,

: dass sie durch einen Verkauf ih-
dorf erfubr, dass die Landesre- |

mdglicherweise das . Loch™ im |

Haushalt des Landes Momd-

rhein=-Westialen #u minimieren, |
pst dher Micter- Vierean sofon (Ghg |

gewarden. Er hat sich in zahlne:-

chen Briefen an die austindigen |

Stellen im Lamde Nordrhein-

Westfalen liber den beabsachiig- |

ten Verkauf duberst besorat pe-
reigl und gine Veriulerung auf
das  Schirfste  verureih.
brachie seine Besorgnis rum

Er |

Ausdruck, doss er infolge einer |

Privatisierung  steigende  Mie-
ten, sinkende Ausgaben fir Sa-
nierung und Modemisiening so-
wie letzlich die Venreibung
von Muetem aus thrnen Wolimn-
gen befiirchiet.

Der Migter-Verein fordene die
Landesregicming auf, von einem
Verkiuf Abstand wu nchmen,
damit die Mieter weiterhin -
hig schlafen™ kiinnen und nichi
den Auvsverkauf threr Wohmen-
gen befirchien miissen. Hous-
haltsprobleme der Landesregie-
rung diirfen nicht auf Kosten der

re Wohnungen verlieren.

Der Oberbiirgermeister vertrat
dowru die Auffassung, dass das
Land Mordrhein-Wesifalen mar
sciner LEG keine Wohnungen
michr haben muss. Der Oberbiir-
germeister zeigle sich besorgt,
Er will jedoch mit ciner Stellung-
nahme abwarien, bis festsichi,
ob die LEG durch das Lamd
tatzdchlich verkauft wird oder
nchi,

Das Gespriich lief in einer
miberordenthich  freundlichen
Atmosphiine ab, Der Oberblr-
germeister hat auch augesapt,
demnbchsl den Mieter-Verein
in seinen Geschiftsriivmen «u
besuchen.

RESOLUTION:
KEINE WOHNUNGEN
VERKAUFEN

Ihe Arbeitsgemeinschalt  der
Landesmicterverbiinde  NRW
hat zu dem diskutienten Verkauf
der LEG folgende Resolution
verabschiedet:

rhein-Westfalen im  Haushal
2003 1.4 Millirden Euro ein-
sparen muss, um fiir 2003 einen
verfassungsméiligen  Haushalt
auswelsen 2u kinoen, mehren
sich die Gerlichte, dass awch die
Anteile an der LEG-Unterneh-
mensgruppe, die i Mordrhein-
Westfalen 110000 Wehnungen
unterhilt, verkauft werden sol-
len.

Die  Arbeitspemeinschaft  der
Landesmicterverblinde  NRW,
die mehr als 330 000 Micter-
haushalte in Mordrhein-Wesifa-
len vertritt, verurteilt dicse Ver-
kaufsabsichien ols wohnungs-
politisch falsch, micterpolitisch
verfehlt und sozialpolitisch
micht hinnehmbar, 8¢ wird sich
mit allen Mitieln gegen den be-
absichtigten Verkaul zur Wehr
seFEen.

[mmeriin sind 85 Prorent des
Wohnungsbestandes der LEG
iiffentlich geftrden. Ein Ver-
kauf 18sst befiirchien, dass der
Kufer sich von den Bindungen
lsen wird, <omit 93 () Waoh-
nungen in absehbarer Zeit nicht
mehr den Sazialwohnungshe-
rechtigten sur Verfligung stiin-
den, Dies ist ein Sechsiel der in
Mordrhein-Westfalen noch exi-
stierenden Sosalwohnungen.
Eine Prvatisicrung hat in der
Yergangenheit immer zu sigi-
genden Mieten, Luxusmodemi-
sierungen  und  Umwandlung
von Miet- in Eigentumswoh-
nungen gefiihrt,

Da sich durch die Mictrechtsre-
form der Schute der Mieter bei
der Umwandlung von Miel-

Da das Landeskabinett in Nord- | in  Eigentumswohnungen ver-



schlechiert hat (cine newe Sowi-
alklauselverordnung  hat  die
Landesregierung  bisher nicht
erlassen), beflirchten wir, dass
fir den ganzen Bestand an
Wohnungen der LEG eintritt,
wis Beispiele in Hamm und in
Dortmund #eigen. In Hamm
wurden 664 Wohnungen ver-
kauft, der Erwerber begann mat
der Modernisierung, konnle sie
aber wegen finanzieller Schwie-
rigkeiten nicht fortfiiheen, in-
Fwiaschen wurden die Wolinun-
gen welterverkauft, In Don-
muend bt sich die LEG von drei
Wohnanlagen mit | 000 Sowial-
m:lhmng:n getrennt, die Kaufer
der umgewandelien Wohnun-
gen sind zum grifiien Teil insol-
vent. es wurde in renovienngs-
bediirfiige  Wohnungen nicht
mehr investiert, die Versorgung
mit Wasser umd Strom wiinde
eingestellL.

Ausch ein dkonomischer Nutzen
aws dicser MaBnahme 15t nichi
gegeben, weil der angestrebie
Erlis nichi zu erreschen ist, da es
aurscit keinen Marki fiir Sozial-
wohnungen gibt. Auberdem hat
der LEG-Konzem noch im Jah-
re: 2000 seinen Umsatz um zehin
Prozent aul 979 Millionen Mark
gesteigent, der  Bilanzgewinn
stieg wm 43 Prozent auf 50 Mil-
lionen Mark und es wurde cine
Dividende von sechs Prozent
ausgeschiitier. Dhese soll nach
Aussagen des Untemehmens im
Jahr 2008 ouf acht Prozent er-
hiott werden kiinnen.

Letetlich ist ein Verkauf ein ein-
dentiges Signal fir  Kommu-
men, die such Oberlegen, sich
von  ihren Wohnungsgesell-
schaflen #u trennen, So sall in
Kiln otz eines erfolgreichen
Blirgerbegehrens ecin Verkaul
durchgesetat werden, in Aschen
wird ¢in Blirgerbegehren gegen
den Verkauf gestartet und in
Wuppertal, Hagen umnd Winen
sind die Verkaufspline nicht
voi Tisch, obwohl dic Komi-
mumen auf Gffentlichen Druck
derzeit aufl einen Verkauf ver-
#ichien ]

Migherverein Disealdon o, V., (utcirafie 47,
A1 Belmsebded, Telelon 021171 639 550
Neranrwgatich e g8 InAAT dor Sevtes The 1T
haderat [dmen. Yorktender

NEBENKOSTEN

M Ein Mitglied wohnt in einem Haus mit
drei Wohneinheiten. Im Abrechnungs-
Zeitraum 2000 waren hier lediglich zwel
Wahneinheiten bewohnt. Die dritte
Wohneinheit stand leer. Bei der an-
schlieBenden Nebenkostenabrechnung
hatte der Viermieter die dritte leer ste-
hende Wohnung nicht beriicksichtigt,
so0 dass unser Mitglied die Kosten fiir
diese leer stehende Wohnung mit be-
zahlen sollte. Nachdem in der Rechis-
beratung auf die gangige Rechispre-
chung hingewiesen wurde und der Ver-
mieter eine entsprechendes Schreiben
bekam, konnte unser Mitglied ein Gut-
haben in Hohe von 171,09 Euro in Emp-
fang nehmen. Ein Besuch beim Mietar-
verein Disseldorf lohnt sich.

B In einem weiteren Fall standen die
Nebenkostenabrechnungen seit Ober
finf Jahren aus. Da unsere Mitgliedar
mit erheblichen Guthaben rechneten,
war dieser Umstand natiirlich sehr ar-
gerlich. Daraufhin wurde vom Mieter-
verein zunachst die Hausverwaltung an-
gemahnt und ein Einbehalt der monatli-
chen Vorauszahlungen auf die Neben-
kosten angekindigt. Da die Hausver-
waltung immer noch nicht reagierte,
wurde der Einbehalt auch tatsachlich
durchgetihrt. Darauthin reagierte die
Hausverwaltung und legte die Abrech-
nungen vor. Die Abrechnungen waren
allerdings fehlerhaft. Von der Rechtsab-
teilung wurde auf die Fehler hingewie-
sen und die unseren Mitgliedern auszu-
zahlenden Guthabenbetrige wurden de-
Zidiert errechnet. Einige Tage spater
konnten sich unsere Mitglieder Gber die
Auszahlung eines Guthabenbetrages
von tber 1 300 Euro freuen.

SCHONHEITSREPARATUREN

M Unser Mitglied wurde von der Ver-
mieterseite autgefordert, den Parkettho-
den abzuschleifen. Hieraufhin verfasste
die Rechtsabteilung ein Schreiben an
die Vermieterseite und teilte mit, dass
ging entsprechende Vertragsuberprii-
fung eine derartige Verpflichtung zum
Abschleifen des Parketts nicht hergab.
Danach wurde die Angelegenheit als
Lrrtum” bezeichnet und das Parkett
brauchte nicht abgeschliffen zu werden.
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MIETERHOHUNG

B Unser Mitglied erhielt eine Miet-
grhohung um 30 Prozent. Diese war
nach der Migtrichtwerttabelle Dissel-
dorf nicht zu beanstanden. In einem
personlichen Gesprach in der Rechisab-
teilung wurde jedoch festgestellt, dass
der Absender des Mieterhohungsverlan-
gens die Wohnung erst vor kurzem er-
worben hatte.

Aufgrund dessen wurde vom Mieterver-
gin gepruft, ob die Absender des Miet-
erhohungsschreibens zum Zeitpunkt der
Absendung bereits im Grundbuch einge-
tragen waren, da erst durch Eintragung
ins Grundbuch Erwerber einer Wohnung
Eigentimer werden, um dadurch Miet-
erhdhungsverlangen zu erstellen. Nach
Einsicht in die Grundbuchunterlagen
slelite sich heraus, dass die Eintragung
des Absenders im Grundbuch noch
nicht erfolgt war. Die Mieterhdhung war
infolgedessen rechisunwirksam.

In diesem Falle riet der Migterverein, auf
das Mieterhdhungsverlangen nicht zu
reagieren. Ware bereits ein Hinweis auf
die Unwirksamkeit erfolgt, hitte die Ver-
mielerseite ein neves Mieterhdhungs-
veriangen nach Eintragung ins Grund-
buch erstellt. Im vorliegenden Fall
musste jedoch Zeit gewonnen werden,
da zum 1. September 2001 eine
Gesetzesanderung dahingehend erfolgt
ist, dass nur noch eine 20-prozentige
Mieterhdhung innerhalb von drei Jahren
Zuldssig ist. Seitens des Vermieters wur-
de Klage auf Zustimmung zur Miet-
erhohung erhoben. In der Klageerwide-
rung wurde vorgetragen, dass das Miet-
erhahungsverlangen unwirksam sei, da
bei Uberlassung einer Eintragung in das
Grundbuch noch nicht erfolgt war. Da-
raufhin nahm der Vermieter als Kidger
die Klage zuriick und musste auch die
entstandenen Kosten ibernehmen. Bis
zum heutigen Tage betrigt die Ersparnis
filr unser Mitglied bereits rund 800 Eu-
ro. Auch zukinftig nach Uberlassung ei-

- nes neuen wirksamen Mieterhdhungs-

verlangens wird unsere Partei aufgrund

- der nunmehr neuen geltenden 20-pro-

« zentigen Kappungsgrenze monatlich

- circa 28 Euro einsparen. Das , Schwei-

- gen” auf die erste Migterhdhung, die un-
- wirksam war, hat sich damit gelohnt.
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