s dews

UNZULASSIGER

lizeicinsatz, der zur gewaltsa-
men Offnung der Wohnungstiir

rin hal durch Vorlage entspre-

chender  Bahnkarten nachge- |
| gebrannt habe, indizien dies ge-

wiesen, dass sie sich in der Zent
vom 20, bis 27. Okiober 2001

auf einer Urlavbsreise befand. :
| halispunkic dafilr, dass
| Griinden der Hilfestellung ein

Der Umstand dieser kurefrist-
gen Abwesenhelt aus der Wohe
mung rechifertigt - allein fiir
sich betrachiet = keine Benach-
nchiigung der Polizel und kein

gewalisames  Aufbrechen der |

Wohnungstiir, Soweit die Ver-
migterin als Kliigerin sich da-

rouf beruft, in Sorge pewesen |

sein, dass sich ein Ungliicksfall
ercignet habe, ist diese Auffas-
sung nach Meinung des Ge-
richis rein spekulativ und wird
auf keinen substantiierien und
nachvollziehbaren  Tatsochen-
kern ruriickeefiihr.

Diass die Misterin weder die
Vermieterin noch eine Mithe-
wohnerin dber die urlaubshe-
dingte Abwesenheit informien
hat, ist der Mieterin in Anbe-
tracht der Kurzfristigheit der
Reise nicht anzulasten und kann
in Anhetracht dessen, dass die
Mictenin unstreitig weder zur
Vermiclerin noch zur Mithe-
wolnerin regelmiaBigen sofia-
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Die Vermicterin veran- |
lasste im vorliegenden |
Fall im Oktober 2001 einen Po- |
| die Mitbewohnerin ctwa in der
| Vergangenheit (liber  entspre-
und zur Durchtrennung des |
Spermicgels am Zusatzschloss |
mm Mietobjekt fithme. Dies |
war unier Berlicksichligung der |
Begleitumstinde weder geboten |

noch gerechifertigt. Die Micte- | 25. Januar 2002 darauf hinweiss,

len Kontakt unterhielt, diese
schwerlich Gbemaschen. Dass
dic beklagte Micterin sie oder

chende Kurzurlaube in Kennt- |

mis pesetel hai, behaupiel die
Vermietenn selbst mchi

Soweil die Vermieterin in threm |

vorgerichtlichen Schreiben vom

dass abends kein Licht in der |

Mictwohnung der Beklagten

rade die Abwesenheit der Be-
klzgten. Jedwede konkrete An-
AT

POLIZEI-
EINSATZ

au legen ist, kann filr die vorlie-
gende Entscheidung des Ge-
richts dahinstehen und betrifft
nicht das ¥wischen den Parteien
hestchende  Venragsverhalinis.
Immerhin har die Vermieterin
nunmehr eingerfumt, dass der
im Polizeibericht auf thre Anga-
ben hin vermerkte Abwesen-
heitszeitmum  der  Beklagten
ber deren tisichliche Abwe-
senheitsdaner  hinausging. Ob
dic Mitbewohnenn der Vermic-
terin gegendiber pepebenentalls
unzutreffende  Angaben  pe-
mizcii hat, ist ebenfalls ohne Be-

| deutung. Nach alledem hatte das

Polizeieinsatz und ene gewall= |
same Wohnungstffnung erfor- |

derich war, versiumt die kia-
gende Vermietenin vorzutragen.
Drass sie von der Mithewohmerin
dreimal ool das unerklirliche
Verschwinden der Beklagien™
angesprochen worden sein soll,
ist unerheblich, Nicht die Mit-
bewohnenin, sondem die Klige-
nn hat den damaligen Polize-
cinsatz - in Anbeirzchi der be-
sichenden  objektiven  Lage
leichtfertiz - verursachl. Die
Beschidigung des Spermiegels
am Fusateschloss st leteilich
Folge der Fehleinschiitzung der
Kligenn und dieser mithin als
Schadensfolge addquat kausal
ruEurechnen.

Inwieweit den am Einsate bebei-
ligien Polizeibearnten und Feu-
erwehnmitarbeitem im Fisam-
menhang mit der Wohnungsoff-
nung ¢in Fehlverhalten zur Last

Giericht auch micht mehr zu prii-
fen, ob die Vermieterin, die un-
streitig im Besitz cines Schlils-
sels rum  Fosatzschloss  der
Wohnungseingangstilr des Miet-
objektes war, eine Durchiren-
nung des Spermiegels durch die
Verwendung des  Schlilssels
hitie verfundern kdnnen oder
micht. Die Mieternin hat durch
Vordage einer Rechnung vom
2. Mni 2002 hinreichend be-
legi, dass thr durch die Anschaf-

fung und Montage cines Ersatz-
schliissels Kosten in Hhe von
rund 11660 Euro entstanden
sind. Hierfiir hat die Yermicte-
nn aunmchr cinzostehen, Ob
das zuvor von der Beklagten an-
gebrachie Zusatzschloss als sol-
ches nach dem Polizeicinsatz
noch intakt war oder niche, ist
ohne Belang. Die = awischen
den  Panmeien  unstreitige -
Durchtrennung des Spermiegels
hob den Sicherheitseweck und
Sicherheitsstandard des Fusatz-
schlosses emsichtlich auf.

Die beklagte Mieterin ist daril-
ber hinaus berechtigt, von der
Klagerin Riickerstattung ange-
fallener Taxikosten in Hohe von
umgerechnet 11,50 Euro zu ver-
langen, das ihr am Tage threr
Urlaubsnlckkehr, als sie wegen
des Austausches des Tirschios-
ses micht in ihre Wohnung ge-
langen konnte und gehalten war,
die Ersatzschlissel bei der Poli-
zeiinspektion Nord abzuholen,
Taxikosien m Hbhe von 45
Mark entstanden sind, hat die
beklagte Mictenin durch Vorla-
g der emisprechenden Taxigquit-
ung vom 25 Oktober 2001
nachgewiesen, Da sich die be-
klagie Micterin indes unstreitig
vor Abholung des Schliisels
auf der Polizeiinspektion Nord
runiichst in Verkennung der
Sachlage rum Polizeiprisidium
fahren lieh, ist nicht der quittier-
te Gesamtbetrag der Rechnung
ersatzfihig. Das Gericht schitz
den insoweil noiwendigen Auf-
wand filr eine Taxifahn von der
Wohnung zur Polizeiinspektion
MNord und suriick sul den hilit-
gen Betrag von 22,50 Mark oder
umgerechnet 11,50 Euro, Die

Kosten des Verfohrens fallen

der klagenden Vermicterin voll
wur Last. [ ]

£u unserem Arfikel in der MieterZeitung 1/2003 . Unsere Mitglis-
der missen mitdenken® schriab uns ein Leser:

Das von [hnen in diesem Artikel angesprochens Problem wird
beidar von vielen Mitmenschen nicht ermst genomman. In den

wenigsten Fallen kann von reinem Mergessen®™ g
den. Da Ricksichtslosigkeit ein Zaichen unserer

rochan wer-
it 7u s8in

scheint, wikrde ich vorschiagen, tir nicht freigegebana Termine —
mindestens 24 Stunden vorher = eine Geblhr zu erhaben, Sie
werden es erleben, nun kinnen auch Termine abgesagt werden.
Versuchen Sie es!



Einkommensgrenzen wurden erhoht

Die Landesregierung hat

gemiit Pamagraph 9 Ab-
satz 3 des Wohnraumftnde-
rungsgeseizes von der Moglch-
ket Cebwnuch gemacht, die Ein-
kommensgrenzen des sozialen
Wohnungsbaus zu erhihen, Die
Cirenzen filr cinen Einpersonen-
haushalt steigen um 25 Prozent
von 12 000 auf 15 000 Euno jéhr-
lich. Bei einem Zweipersonen-
haushalt ist cine Steigerung wm
elf Prozent won 18 000 aof
200 000 Euro festgelest wonden.
Ben Allanersichenden erbithen
sich die Einkommensgrensen fiir
pecles Bind um weene 300 Euro.
Diese MaBnahmen woren auch
drangend erforderdich. Withrend

mimbiich bei finf oder mehr Per-
sonen 47 Procent aller Haushalie
unterfalh der Einkommensgnen-
ze liegen, bei drei und vier Perso-
nen 37 Prozent cinen Anspruch
aul eine Sozialwohnung hatien,
waren es bei Einpersonenhaus-
halte pur 20 Prozent und bei
Eveipersonenhaushalie nur 24
Prozent, Bei der WohnmumiRir-
derung st dieser Unterschied
nicht so gravierend, weil in den
Gemeinden mit hohem Mictn-
vieau (Mietstufen IV bis V1) die
Emkommensgrenzen  um 40
Prozent  diberschntien  wenden
durfien. Allerdings liegen die
meisten Gemeinden im Ruhrge-
biet, mit Aufmohme der Sidde

Stadtrat ohne Einsicht

. Die von der Awista ge-
plante Efviihung der Ge-
hithren  filr Milllabfuhr  ond
Strabenreinigung  stieB  gegen
Ende letzien Jahres auf den er-
batterien Widerstand des Mie-
ter-Yereins Dilssekion and des
Haus- und Crundbesitzerver-
cins Diksseldorf. Beide Organi-
sationen hoben hervor, dass die
siiindige Erhihung der enispre-
chenden Gebilhren nicht mehr
U CTITRgEn S¢1,

[Der Micterversin hatte in meh-
reren  Pressecrkliimngen  wum

hiile. Die Maeter seien erst vor
ewiel Jahren mit ciner deuilichen
Geblhrenerhihung  Gber dos
vertrethare MabB hinaus belasiet
worden,

Der Aufforderung von Mie-
tern und Vermictern in der
leteten Ratssitzung des Jah-
res, die vorgesehenc Er-
hihung der Geblbren stich
leider beim Bat der Siadt auf
wenig Einsichi, Es kam zu ¢i-
mer genngen Verminderung
der Gebiihrenerhdhung, Bei-
de Orgamisationen kiindigten

Ausdruck gebracht, dassereine | filr die Zukunft erbitterten

Erhihung der angegebenen Ge- | und harten Widerstand gegen
bilhren in der vorgeschenen | cine weitere Prozedur dicser
Hihe fiir absolat unmdglich | Artan. |

| | Ll L]
Mieterverein rettet Kaution
In der Regel verieren die | heit st es dem Micterverein ge-

Mieter thre Baution, wenn
der Vermieter insolvent wind. Es
ist rechit schwierig, aus der Insol-
venemasse eine vom Mieter pe-
zahbe Kaution zurlickruerhalien.
Erfahrungsgemil edhalien die
Micter die Kaution mangels Mas-

s mechit rurdick. Durch beharrli- |

ches Verfolgen der Anpelegen-

lungen, fiir sein Mitglicd immer-
hin einen Teilbetrag der Kaution
in Hishe von 500 Euro ruriicker-
stattet 20 bekomimen. Also eine
Summe, die etwa dem siebenfa-
chen Jahresheitrag unsers Mit-
gliedes entsprichl. Nach dnei Jah-
ren Mitghedschaft hat sich deese
also schon bezahl gemacht. W

Essen, Herdecke und Sprisck-
hdwel in der Mietsufe [T

Wichtig ist, dass die Einkom-
mensgrenzen auklinitig alke dre
Jahre, beginnend mit 2006, au-
iomatisch um den vom siati-
schen Wohnungsami fesipeleg-
ten Preisindex angehoben wer-
den. Von der Anderung sind
selhstverstindlich auch die Aus-
gleichspilichtigen{Fehlbeleger)
betroffen. Eine Ausgleichsab-
gabe wird bekanntlich dann er-
hoben, wenn ein Huoushaly die
Einkommensgrenzen um mehr
als 20 Prozent Oberschreitet, In-
soweil beginnt kilnftig die Ab-

gabepilicht fiir einen Einperso-
nenhaushalt erst bei einem Jah-
reseinkommen von 18 000 Euro
(hisher 14 D00 Euro) und fir e-
nen Zweipersonenhaushall bes
24 000 Euro (statt 21 600 Euro),
Die Einkommensgrenzen  fir
den sorialen Wohnungshao Le-
gen in Zukunft bei einem Ein-
personenhaushalt bea 15 (00
Euro, bei ginem Zweipersonen-
haushale bei 20000 Euro, bei ei-
nem Dreipersonenhaushalt bei
22 100 Euro, bei einem Vierper-
somenthaushaly bei 26 200 Euro
und bei einem Fiinfpersonen-
haushalt bei 30000 Euro, N

Weniger Obdachlose in Nordrhein-Westfalen
Nach offiziedlen Angaben ist die Zahl der Obdachiosen im Lande
Nordrhein-Westialen riicklaufig. Die zustindige Sozialminisizgrin,
Birgit Fischer, tealte mit, dass im Jahr 2002 rund 21 000 Men-
schen obdachlos gemaldet waren. Dies seien acht Prozent weni-
ger als im Vorgahr. In Gemeinden und Stidien, in depen gezielt
Hilfen gegen dis Wohnungslosigkeit geboten wurden, sei der
Rickgang besonders stark. Hier haben sich die besonderen An-
strengungen der Stadte Duisburg, Hagen und Wuppertal bason-
ders gelohnt.

Inspasamt ist die Obdachlosigkedt, die 1956 bed rund 51 000

Menrschen tag, um mehr als die Halfts zuriickgega

ngen. Es muss

allerdings darauf hingewiesen werden, dass in der Statistik nur
die Bewohner stidtischer Notunterkiinfte erfasst werden. Wer
auf der StraBe lebe, erscheine nicht in der Statistik. Nach Sehit-
mungen der Bundesarbeitsgemeinschall Wohnungslosenhilfe
lebten im Jahr 2000 in Reutschland ebwa 24 000 Menschen ganz
ohne etn Dach Gber dem Kopl auf der Strale,

Auch die neuen Daten sind zweifelios kein Grund, die Ansiren-
gungen im Kamgd gegen die Obdachiosigkeit einzustellen. Die
hohe Zahl der Haushalte mit Mietschulden und R3umungskiagen
sprechen hier gine deutliche Sprache. Das Land Nordrheln-West-
falen Iordert seit 1976 mehr als 100 Projekts in fast 40 Stidten
mil insgesamt fast 15 Millionen Eurg. Im Haushalt 2003 stehen
dafir etwa 2 Milkonen Eura zur Verfogung.

Ein Mitglied beschwerte sich beim Migterverein Gber Lirmbelis-
tigungen, die von ginem Mitbewohner das Mistshauses ausgin-
gen, Der Migterverein forderte in einem Schreiben den Vermiater
darauihin auf, den betreffenden Mieter daraul hinzuweisen, dass
Br sich an die mmrﬂm?ﬁ und die gesetzlichen Ruhezeiten zu

haiten habe. Vorsorghich

ndigte der Misterverein an, dass er

nach erfolglosem Ablauf einer entsprechenden gesatzien Frist ei-
ne Mietminderung von finf Prozent emplehien wirde. Der Ver-
miater widersprach der Mistminderung, gab aber zu erkannen,
dass eér den sltdrenden Mieter abmahnen werde, 14 Tage spater
konnte unser Mitglied arfraut festsiellen, dass es keina
Larmbetastigungen mehr zu beanstanden gab.

Migiermeein Dimasidor 0. ¥, Quiztralie 47, 30071 Debepeléen, Taleloa 07 1111 69 fE-0
Weraniwert ok Tir den ishall Ger Seibee TE 1E Naer Bonge
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DUSSELDORF

EINLADUNG

zur ordentlichen Mitgliederversammiung
Die ordentliche Mitgliederversammiung gemat § 9 der Vereinssatzung des Diisseldorfer Mietervereins e. V. findet
am Mittwoch, dem 7. Mai 2003, um 17.30 Uhr (Einlass: ab 17.00 Uhr) im Theatersaal ,Malkasten™
(siehe Anfahrisbeschreibung) statt. Hierzu laden wir alle Mitglieder herzlich ein,

TAGESORDNUNG
1. Erdffnung durch den 1. Vorsitzenden
2. Feststellung der ardentlichan Einberufung der ordentlichen Mitgliederversammiung und der
Beschlussfahigkait sowie Anerkennung der
3. Wahl ainer Mandatsprifungskommission
4. Geschdftsbericht des Vorstandes fir die Jahre 2001 und 2002
5. Jahresbericht und Rechnungslegung des Kassierers flr 2001/2002
6. Bericht der Rechnungsprufer
7. Bussprache zu den Tagesordnungspunkten 4 bis 6
8. Entlastung des Vorstandes
9. Neuwah! des Vorstandes
a) Neuwahl gines/einer 1, Vorsitzenden, b) Neuwahl einesfeiner 2. Vorsitzenden, ¢) Neuwahlen fir das Amt des /der 1. und 2.
Schriftfdhrers/Schriftfdhrarin, d) Neuvwahl fir das Amt des Kassierers/der Kassiererin, &) Neuwahl der Beisitzer/-innen
10. Neuwahl zweier Rechnungsprifer/-innen
11. Anderungen des § 6 der Satzung . Beendigung der Mitgliedschaft”
12. Wiingche und Anregungen
ca. 18.00 Uhr; Kurze Unterbrechung
Der Mieterverein Disseldort 1adt alle Anwesenden zu einem kiginen Imbiss mit Getranken ein.
ca. 18.30 Uhr: Fortsetzung der Mitgliederversammiung
13. Festakt mit Ehrungen des ausscheidenden Vorsitzenden und der Jubilare mit GruBworten des Stellvertretenden
Ministerprasidenien des Landes Nordrhein-Westfalen, Michael Vesper, und der Prasidentin des
Deutschen Misterbundes, Anke Fuchs.

Mach § 9 der Satzung kdnnen Antrage auf Erganzung der Tagesordnung nur Bericksichtigung finden, wenn diese schriftlich,
spitestens eing Woche vor derselben, an den Vorstand mit Begriindung eingehen.
Es ware schdn, wenn maglichst viele unserer Mitglieder durch ihr Kommen die Verbundenheit mit dem
Mieterverain Dissaldort e. V. zeigen.
Mit freundlichen GriBen, Im Auftrag des Vorstandes: Andreas Dahmen (1. Vorsitzender)

P.5.: Wir bitten alle Mitglieder, an das Mitbringen [hrer Mitgliedsausweise zu denken.

Satzungsanderung § 6

Alter Text: Neuver Text:

Abs. 1: Der Austritt kann nur zum Schiuss eines Kalenderjah-  Abs. 1: Der Austritt kann nur nach vorheriger Kiindigung, je-
res nach vorheriger Kindigung, jedoch nicht vor Ablauf einer  doch nicht vor Ablauf einer zweijdhrigen Mitgliedschaft erlol-
zweipihrigen Mitgliedschaft erfolgen. Eine Kindigung muss gen. Nach Ablauf der Zweiljahresfrist verlangert sich die Mit-
schriftlich durch eingeschriebenan Brief an den Vorstand bis  ghiedschatt jeweils um ein Jahr mit einer Kindigungsfrist von
spdtestens 30, Seplember vorgenommen werden, Der Bei- drei Monaten. Eine Kindigung muss schriftlich durch Einwur-
trag ist bis zur Erldschung der Mitgliedschaft zu entrichten Einschreiben an den Vorstand vorgenommen werden. Der Bei-
und einklagbar. trag ist bis zur Eriéschung der Mitgliedschaft zu entrichten.

MALKASTEN, Jacobistrafe 6, 40211 Dissaldorf
Teleton: (0211) 17 30 40, Teleta: (0211) 17 30 420
Anfahrisbeschreibung: Der Malkasten Begt in der
Dilsseldorfer Innenstadt, in der Nahe von Schauspielhaus
und Oper — kaum 15 Minuten FuBweq von der Dissel-
dorfer Altstadt entfemt — mitten im Hofgarten, der von der
Jacobéstrafe durchschnitten wird.,

Mit atfentlichen Verkehrsmitteln ist der Malkasten eben-
falls gut zu emraichen. Hierzu kinnen Sie folgenda Linien
nutzen: 703, 707, 712, 713, 752, 754, 755 sowie —ver-
mmﬂmumﬁm-muﬂmm.m
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