Ao dess WHecrervercie

Erfolgreiches Wirken
des Mietervereins

EIGENBEDARFSKUNDIGUNG

Fur unser Mitglied konn-

te gine Eigenbedarizkiin-
digung erfolgreich abgewendet
werden. Der Vermieter hiatte ein
Haws mir vier Mietwohnungen
erworben  und  kiindigle das
Mietverhliltnis wegen Eigenbe-
darf. Im Kiindigungsschreiben
wirde als Grund angegeben,
dizz der Vermicter mit seiner
Frau die erworbene Imimobilie
selbat nukzen wolle wnd hofTe,
dass sich der Kinderwunsch
bald verwirkliche, Der Vierrme-
ter wollte die sweite und dntie
Efage renovieren sowie umibau-
e und dic Wohnung im I-Zn!pu:-
schoss, welche unser Miighed
bewohnte, dann selber berig-
hen. Er kiindigie gleicheeitig die
Nachbarwohnung unseres Mit-
gliedes und wollte diese beiden
Wohnungen rusammenlegen.
Die Kindigung wurde durch
den Mictervercin aurickgewic-
sen. Die Rindigung emsprach
schon nicht den formellen Yo-
rausseteungen, da die Kindi-
eungshegrindung nicht ausnei-
chend war. Zudem erfol gte vom
Micterverein der Hinwers, dass
bereits die Wohnung im zweiten

und drtten Dbergeschoss sur |

Wohnbedart geltend  gemachi
wwind,

Die vom Vermicter daraufhin
erhobene Riumungsklage wur-
de durch das Amtsgenchi Dibs-
seldor! rechuskrifieg surickge-
wigsen. Die Begrindung i Ur-
teil entsprach im Wesentlichen
den Auvsfiihrungen des Mieter-
VETeins.

KUNDIGUNG WEGEN
UNTERBRINGUNG IN EINEM
PFLEGEHEIM

Im vorlicgenden Fall musste ¢in
langjihriges
tung der gesetzlichen Kiingi-

Beendigung des Mictverhilinis-
ses einversianden sed, wenn em

Verfligung stehe und it der | MNachmieter gefunden sei. Darii-

Kiindigung ein

(iberulihter | ber hinnus fordene er die kom-

Mictverhilings |
pekiindigt werden, da die Micte- |
nin in ¢inem Pllegeheim umer- |
pebracht wurde, Der Vermicter |
bestand  zundchst aul Einhal- |
| Schreiben des
gungsfist von #will Mondaten |
un seilte mit, dass er nur minder |
| Wohnung vor, indem er Bade-

plette Renovierung der 'Woh-
nung. Ein Mictvertrag war nicht
mehr vorhanden. Der Vermieter
wurde aufgefordent cine Folo-

peschneben und es wurden
Schadensersatzanspriiche  vor-
behalten fir den Fall, dass es
atsEchlich emnen  Mietverrg
mil emner einmoaingzen Kindi-

: gungsfrist gibl. Zudem wurde
| cine Mictminderung angekiin-

kopie des  Mictvertrages s |

iberlassen, da in Mesivertriigen
anderer Bewohner, die noch
vorhanden waren und die genau
=0 lange im Hause wohmnlen wie
unsere Partel, ¢ine ainmonatige
Kiindigungsfrist vereinhart war.
Es war zu vermuten, doss diese
cinmonatige  Kiindigungsfnist
anch Flir das Mutghed gali, Au-
dem Kann sich eine Renovie-
rungsverpllichivng nur aus dem
Mictvertrag ergeben. Eine ge-
setzliche Plhicht des Micters zur
Renovierung existient nicht.

Der Vermieter ader dessen Ver-
treter reagiene sufl  mehrere
Mictervercins
nicht. Vielmehr nahm er in der
Zwischenzeit Arbeiten in der

wanme wind Waschbecken ent-
fernte, Der Vermeter wurnde
darauthin nochimals von uns an-

Hiermit mochten wir uns nochmals tiber das auBergewohnliche Engage-
ment bei der Vertretung unserer berechtigten Mieterinteressen in aller
Form bedanken. Durch die kompetente Beratung sowie der mit grofem
Sachverstand gefiihrie Schriftverkehr wurden unsere Rechte im hochsten
MabBe vertreten und durchgesetzt,
Der von lhnen benannte Rechisanwalt hat uns wahrend des Rechtssirei-
tes vor dem Amtsgericht Disseldorf zu unserer vollsten Zufriedenheit

vertrefen.

e

Der Anwalt verfiigt aber hervorragende und umfassend fundierte Fach-
kenntnisse und beherrscht sein Aufgabengebiet optimal. Er zeigt auBerge-
wihnliche Kompetenz und war stets hoch motiviert.

Wahrend des gesamten Verlauls des Rechisstreffes hatten wir nie das Ge-
fizh! eines , David gegen Goliath”, .Mieter gegen Vermieter”, weder durch
die vorgerichtfiche Vertretung noch wahrend der Vertretung durch den

Anwall.

Der Mistervergin Disseldorf hat wieder elnmal bewiesen, dass seinen
Mitgliedern in alfen Befangen des Mietrechtes schnell und kompetent ge-

holfen wird!
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digt und mitgeieil, doss eine
entsprechende  Voreilsanrech-
nung erfodgen miisse, da er be-
reits wegen des lofenden Miet-
verhfilinsses  Arbeiten o der
Wohnung durchgefithrt habe,
Oifensichilich hat hier der Vier-
micter mit dem Erhalt des
Schreibens Jkalie File™ be-
kommen. Er setzte sich min un-
serem Mirghed in Verbindung
il schloss einen Vergleich in
der Weise ab, dass eine halbe
Micte erstaftél wurde, unsere
Partei die Schiiissel suriickgibi
und ¢ine Hepovierung micht er-
folgen muss,
Dieses Angebot wurde natibrlich
angenommen und damit die An-
gelegenheit dur vollsten Zulrie-
denheit unseres Mitgliedes ge-
[ |

regelt.

Neue Pauschalen bei
Sozialwohnungen

Seit dem 1. Junuar 2002

gelen newe  Pauschalen
fiir Instandhalungs- und Yer-
waltungskosten bei Sozialwoh-
nungen. Bei Wohnungen, die &l-
ter als 32 Jahre sind, steigt dic In-
standhiliungspaschale o
11,500 Eumo pro Quadraimeter,
Bei Waohnungen, die mindesiens
22 s 31 Jahre al simd, betrig
the Panschale 9 Euro pro Chia-
drutmeter, 181 che Wohnung we-
niger als 22 Jahre alt, ist eine
Pauschale von 7,10 Euro pro
Cuadratmeter su rahlen. Be
Fermwiirme kann ¢in Abzug von
00,20 Euro pro Qednameter ge-
macht werden. Bei einem Aulf-
rug erhdiht sich die Pauschale anl
I Euro pro Quadrsmeter. Kleine
Instandhaltungen der Micter he-
rechiigen wu cinem Abzug von
105 Euro je Quadratmeter. Die
Instandhaliungskosienpauschale
fibr Garagen berligl 68 Eum,
An Verwalunmgskosten fallen
pauschal jihriich 230 Euro je

| Wohnung und 30 Evro je Gara-

| B an.



TAGESORDNUNG:

Vorsitzenden
2. Totenehrung

6. Kassenbericht

7. Kassenprifungsbericht
8. Aussprache zu den Punkten 5, 6 und 7
9. Entlastung des Vorstandes

Einladung zur ordentlichen Hauptversammlung om
Donnerstag, 25. April 2002, um 18.00 Uhr im
Kulturzentrum (Volkshochschule), TempelhofersiraBe
15, 40789 Monheim am Rhein. Einlass ab 17.45 Uhr.

¢ 1. Erdffnung und BegriiBung durch den

3. Feststellung der ordnungsgemaben Einberufung
und Beschlussfahigkeit der Hauptversammiung

4. Anerkennung der Tagesordnung

5. Geschaftsbericht des Vorsitzenden

10. Neuwahlen

11. Antrage

Antrage an die Hauptversammilung sind schriftlich,
spatestens eine Woche vor derselben an den Vor-
stand des Mieterbundes, Alte Schulstrafie 30,
40789 Monheim, einzureichen (geman Paragraph 9
Abs. 2 der Satzung). Sie kdnnen in der Hauptver-

a) 1. Vorsitzender / Vorsitzende

b) Stellvertretende(r) Vorsitzender / Vorsitzende
¢) Kassenwart / Kassenwartin

d) 2 Beisitzer /Beisitzerinnen

e) 2 Revisoren / Revisorinnen

Wahlbar sind nur Mitglieder, die dem Verein min-
destens zwei Jahre angehdren.

12. Wiinsche und Anregungen

sammlung nur behandelt werden, wenn sie be-

kanntgegebene Tagesordnungspunkte betreffen,

Andreas Dahmen, 1. Vorsitzender

Aus der Offentlichkeitsarbeit

DER MIETERVEREIN DUSSELDORF SCHRIEB AN DIE LOKALREDAKTION DER RHEINISCHEN POST:

| betreffend der Leerstandsprob- | dber, Werden vom Wohnungs-

Sehr geehrie Damen
umnd Herren,
mil Erstaunen und Befremden |

hat der Micterverein Disseldor! | von strukturelbem Leerstand mir
| dann gesprochen werden kann,

den Amikel | Biiros stat Woh-
nungen” aur Kenmnis genom-
men. dass nach der Auffassung
vion , Hous und Grond* in Diis-
seldorf 16 000 Wohnungen leer
stchen und die Leerstandsquote
auf 5.9 Prozent angestiegen isl.

Damit soll begrilnder werden,
dass dus Eweckentfremichings-
verbaol aufgehoben werden soll.
Der Mieterverein Diksseldord st
dieshertighch  vollig  anderer
Meinung. Wir erlauben uns auf
den  Wohnungsmarktherichi
2001 des Wohnungsamtes der
Landeshaupestadt  Diksseldorf

£,
-0
an ksl dor Seften 16417
Badrait Dibaen, Yorcitende:

itervereis Giseider v V., Oetiirate
A0271 Dl T'thl 1116
Werlertwoniich fu

heztumd die als Zweinwohnun-
gen genulFien Wohnungen (ge-
schiitzt 86000 abgeropen, ver-
hleibt eine Fluktuationsreserve
vl rued 2.5 Progent.

Eine akwelle Auswertung der
Stuhwerke Dhiisseldorf su den
Strompdhlern, fiir die wum
Stichtag 15, Okiober 2001 Lin:
ger als drer Monate keine
Zihlermiete  pershht  wurde,
weist eine Zahl von 3686 Leer-
anlagen hin. Hienn enthalien
sind auwch Zihler fikr Gewerbe-
riume und wepen Zahlungs-
rlckstinden stllgelegte Zihler.
Daraus ergibt sich, gemessen
am  Wohnungsbestand, cine

lematik haneuweisen. Aus die-
sem Bericht ergibt sich, dass

wenn Wohmungen EHinger als
drei oder im Einzelfall bis zu
sechs Monslen nichtl vermieiet
oder genuiEl simd.

Baim pefdrdenen Wohnungs-
bestand (etwa ell Prozent des
Gesamibestandes) st Kein
struktureller Leerstand wu ver-
reichnen, Zur Leerstandssituati-
on ime fred finaneierten Woh-
nungshay fihet der Wohnungs-
bericht aus, dass Dilsseldort zur
el einen  Einwohnerbestamd
von 360 100 Personen hat. Die
Lahl der Haushalee liegt bei ge- | Cheote von 1,2 Prozent,
schiitzien 307 000 mit durch- | Bei einem  funktionierenden
schnittlich 1,85 Personen, Die- | Mark wird gemeinhin eine Mo-
sen 307 000 Howshalten stehen | biliditsreserve von drei Prozent
323 000 Wohnungen gegen- | filr edforderlich  gehalten. In

Dissseldort, stelh der Micterver-
ein Ditsseldor fest, st also kein
struktureller Leerstand feststell-
bar.

Die  Zweckentfremdungsver-
ordnumng ist am 27, Sepember
2001 durch Runderlass des Mi-
nistenums  fiir Stidiehay  und
Wolmen verGiTentlich worden.

| Dxes sich bei Diisseldor wmemn

Crebiel mit erhiihtem Wiolinbe-
darf handell und daler einen
Spitzenwent aufweist, ist Dils-
seldorf in der entsprechenden
Liste enthalien. Es wird im Ein-
zelfall gepriift, ob die Voraus-

setzungen vorliegen.
Die  Eweckentfremdungsver-
ordnung muss weiterhin gelten-

des Becht bleihen,

Wit freundlichen GriiBen
Mietervensin Dilkseldorf e V.
Andreas Dalimen

I, Vorsitzender
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