


® Gegenseite leistete
1494,08 Evro

Bei Mietbeginn wurde durch
das Mitglied des Mietervereins
Diisseldorf ein Sparkonto als
Mietkaution verpfiindet. Die Si-
cherheitsleistung belief sich auf
2940 Mark. Nachdem das Miet-
verhiiltnis mehr als sechs Mona-
te beendet war, liel sich die ehe-
malige Vermieterin dahinge-
hend ein, dass die Wohnung
nicht in einem fachgerecht reno-
vierten Zustand zuriickgegeben
wurde. Auf-das verpfindete
Sparkonto wurde Riickgriff ge-
nommen. Dariiber hinaus wurde
noch eine Forderung in Hohe
von 261,25 Euro geltend ge-
macht.

Durch den Mieterverein wurde
die Gegenseite dann darauf auf-

merksam gemacht, dass die |

mietvertraglichen  Formular-
klauseln, die die Schinheitsre-

paraturen betreffen, unwirksam |

sind. Des Weiteren wurde es
unterlassen, den Mitgliedern ei-
ne Frist fiir die Durchfiihrung
der aus Vermietersicht noch
notwendigen Renovierungsar-
beiten zu setzen.

Die Gegenseite zeigte sich zu-
niichst uneinsichtiz und liel

mehrere Fristen zur Erstattung
der Kaution verstreichen. Durch
den Mieterverein Diisseldorf
wurde dann beim Amtsgericht
ein Mahnbescheid erwirkt. Dar-
aufhin wurde durch die Gegen-
seite ein Betrag in Hohe von
1 494,08 Euro geleistet.

@ Nour 44,29 statt 50
Quadratmeter

| Da das Mitglied des Mieterver-
| eins Diisseldorf erhebliche Be-
denken wegen der im Mietver-
trag angegebenen Wohnungs-
gribe hatte, wurde eine Ver-
messung  der  Wohnfliche
durchgefiihrt. Man konnte eine
anrechenbare Wohnfliiche von
44,29 Quadratmetern feststel-
len. Mietvertraglich war eine
Wohnungsgribe von 50 Qua-
dratmetern vereinbart worden.
Es lag also eine Flichenabwei-

Was wir fiir Sie
erstritten haben

chung von 11,42 Prozent zu Un-
gunsten des Mitgliedes vor.
Gestiitzt auf das Urteil des
Bundesgerichtshof vom 24,
Mirz 2004 (Az VII ZR
133/03) ist es dem Verein gelun-
gen, eine Riickerstattung von
iiberzahlter Miete in Hhe von
insgesamt 1252,92 Euro zu er-
reichen. Da eine Flichenabwei-
chung von mehr als zehn Pro-
zent vorgelegen hat, musste die
Gegenseite den Anspruch des
Mitgliedes anerkennen.

@ Wasser war ,irgendwie
weggekommen”

Das Mitglied des Mietervereins
Diisseldorf hatte den Verein mit
der Uberpriifung einer Neben-
kostenabrechnung  betraut. Im
Verlaufe der Abrechnung stellte
der Verein Ungereimtheiten |
beim Wasserverbrauch fest. Der |
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Vermieter erklarte lapidar, dass
zwischen der ,Zapfstelle des
Wassers und tatsiichlichem An-
schluss fiir die Mieter anschei-
nend das Wasser irgendwie
weggekommen sei®,

Daraufhin hatte der Mieterver-
ein die gesamte Abrechnung
iiberpriift und noch einige
.Nebenkriegsschauplitze”  er-
dffnet, wie zum Beispiel Repa-
ratur- und Verwaltungstitigkei-
ten des Hausmeisters sowie Re-
paraturanteil bei den Kosten fiir
den Aufzug.

Problematisch war, dass die
Kosten fiir den scheinbaren
Wasserverlust nicht genau be-
ziffert werden konnten.

Um die Angelegenheit aber
miiglichst giinstig fiir das Mit-
glied abzuschlieBen, hatte der
Verein dann der Gegenseite im
Rahmen der Vergleichsver-
handlungen einen relativ hohen
Vergleichsvorschlag unterbrei-
tet. Da zwischenzeitlich das
Mietverhiiltnis bereits beendet
war, war die Gegenseite erfreut,
die Angelegenheit kurzfristig so
schnell als miglich abwickeln
zu konnen, so dass sich das Mit-
glied letztendlich iiber einen Be-
trag von 600 Euro freuen konn-

te. a

Fiir uns sind die Wohnungen nur Mittel zum Zweck!*

Ein Wirtschaftsprii-

fungsunternehmen hatte
Vertreter der Wohnungswirt-
schaft zum Thema ,,Wertorien-
tierung am Wendepunkt* einge-
laden. Nachdem es im ersten
Referat von Pater Anselm {(ehe-
mals Kloster Andechs) nochum
Werte ging, war fortan nur noch
vom Wert der Wohnungen,
Wohnanlagen und Wohnungs-
unternechmen die Rede.
Geschiiftstithrer und Vorstands-
vorsitzende von Unternehmen,
die fiir ihre Investoren Woh-
nungsbestiinde aufkaufen und
verwerten, hatten das Wort, Sie
machten durchgiingig klar, dass
wdie Wohnungen nur Mittel
zum Zweck sind”. Der Zweck
ist klar: Es soll miglichst
schnell maglichst viel Geld ver-
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dient werden. Eine Verzinsung
des eingesetzten Eigenkapitals
von zum Teil mehr als 20 Pro-
zent jithrlich wird angestrebt.
Der Weg ist denkbar einfach:
Die Mieten werden ,angepasst™
{nach oben, versteht sich), nach
Aufteilung wird den Mietern
oder Dritten die einzelne Woh-
nung zum Kauf angeboten. Was
so nicht funktioniert, wird
blockweise verkauft. Wo In-
standsetzung und Substanzer-
haltung nicht rentieren, unter-
bleiben sie, bis die Substanz
ginzlich verfillt. Die Frage,
was denn mit den Mietern in
solchen Wohnungen geschieht
und was mit den Wohnvierteln
und Stadtteilen, die durch Ver-
nachliissigung Not leidend wer-
den, wurde nicht gestellt.

Einige Referenten kamen in ih-
ren 45-miniitigen Vortriigen
ginzlich ohne die Vokabeln
WMieter”, ,.Bewohner”, ,.Men-
schen®, Nachbarschaften*
oder gar ,sozale Verantwor-
twng* aus. Dafiir ging es um
Cashflow,  Wertschiopfungs-
und Abverkaufsstrategien, Fi-
nanz- und Zahlungsstrome und
eben die Eigenkapitalverzin-
sung.

Auch wehrte man sich dagegen,
von Franz Miintefering mit
Wanderheuschrecken ver-
glichen zu werden. Da sei der
Vergleich mit der Schlupfwespe
schon passender. Diese schliipft
bekanntlich in den Wirt, hohlt
ihn aus, indem sie alles Verwert-
bare frisst und lisst die leere
Hiille zuriick.

Es geht auch anders!

Einen wohltuenden Kontrast
bot dagegen einige Zeit spiiter
eine Veranstaltung, in der sich
Vorstiinde und Aufsichtsrite

genossenschaftlicher Woh-
nungsunternehmen ihrer sozia-
len Verantwortung stellten.

Dort wird diskutiert, dass man
in einer Gesellschaft, die klei-
ner, iilter und bunter wird, mehr
bieten muss als nur ein Dach
iiber dem Kopf. Themen wie
.Erhalt bezahlbarer Wohnun-
gen®, ,Wohnformen fiir Hilfe-
und Pflegebediirftige™, ,.Forde-
rung des Zusammenlebens von
Jung und Alt*, ,.Griindung von
Netzwerken und  Nachbar-
schaftshilfevereinen* stehen auf
deren Tagesordnung. B
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Wer hat Interesse an einem Mieterstammtisch?

Auf der Jahreshauptver-

sammlung des Mieter-
vereins Diisseldorf wurde von
einigen  Mitgliedem  der
Wunsch vorgebracht, sich re-
gelmiiBig zu mietrechtlichen
und wohnungspolitischen Dis-
kussionen zu treffen. Gerne ist
der Vorstand bereit, solche Zu-
sammenkiinfte zu organisieren.
Allerdings bendtigt der Verein
Riickmeldungen der Interessier-

ten, damit er nicht unnétig und
ins Blaue plant.

Themen fiir einen solchen
Abend (oder Spitnachmittag?) | ,Kauf bricht nicht Miete! - Was

Bitte melden Sie sich, wenn Sie Interesse haben. Sie er-
reichen Ihren Mieterverein Diisseldorf unter der

Telefonnummer 02 11/1 69 96-0, per Fax 02 11/35 15 11,

per E-Mail unter info@mieterverein-duesseldorf.de und
im Internet (in neuem Gewand)
unter www.mieterverein-duesseldorf.de.

gibt es viele: , Entstehung eines
Mietspiegels”, ,,Wie priift man
die Nebenkostenabrechnung?*,

ist zu beachten, wenn die Woh-
nung samt Mieter verkauft
wird?, Denkbar sind auch woh-
nungspolitische und wohnungs-
wirtschaftliche Themen wie
.Leben in einer alternden Ge-
sellschaft”, ,Leben im Alter”,
~Mehrgenerationenwohnen®,

»~Wer hilft, wenn die Wohnung
altengerecht umgebaut werden
50117, Das sind nur einige denk-
bare Vorschliige. o

Montag bis Donnerstag:
Christel Zerhusen-Richert
Norbert Gradowski

Beate Guderley

Uwe Warnecke
Claus Nesemann
Annette von Daak
Michaelo Damerow
Alexandra Drescher
Katinka Schackow

AuBenstelle Ratingen:
Franziska Helfenbein
Annette von Daak
AuBenstelle Neuss:

Franziska Helfenbein

AuBenstelle Erkrath:

Herrmann-Josef Friederichs

Neue Telefonzeiten seit Juni 2005

Die Mitarbeiter der Rechtsabteilung sind — nach Angabe lhrer Mitgliedsnummer — an folgenden

Tagen und Zeiten telefonisch fiir Sie erreichbar:

Hauptgeschéftsstelle Diisseldorf

Zentrale: Telefon 02 11/1 69 96-0

8.20 bis 08.50 Uhr
9.00 bis 09.45 Uhr
9.50 bis 10.35 Uhr

Alle Rechtsberater von 10.45 bis 11.45 Uhr
11.45 bis 12.35 Uhr
14.00 bis 14.45 Uhr
14.45 bis 15.30 Uhr (auBer Donnerstag)
15.35 bis 16.15 Uhr (auBer Montag und Mittwoch)
15.35 bis 16.15 Uhr
16.20 bis 16.55 Uhr

Freitag alle Mitarbeiter von 10.45 bis 11.45 Uhr
- auBer am ersten Freitag im Monat -

10.45 bis 11.45 Uhr (Mittwoch und Freitag)
10.45 bis 11.45 Uhr (Donnerstag)

10.45 bis 11.45 Uhr (Montag bis Donnerstag)

10.45 bis 11.45 Uhr
(Montag, Dienstag und Donnerstag)

Telefonauskiinfte sind nur in der Hauptgeschaftsstelle (Zentrale) moglich.

AuBenstelle Grevenbroich:

Telefonauskiinfte sind nur in der AuBenstelle Neuss moglich.
Telefonische Rechtsauskiinfte sind unverbindlich, da in der Regel die Unterlagen

(wie zum Beispiel Mietvertrage) nicht vorliegen.

Telefon 02 11/1 69 96-48
Telefon 02 11/1 69 96-25
Telefon 02 11/1 69 96-23

Telefon 02 11/1 69 96-31
Telefon 02 11/1 69 96-50
Telefon 02 11/1 69 96-46
Telefon 02 11/1 69 96-34
Telefon 02 11/1 69 96-51
Telefon 02 11/1 69 96-38

Telefon 021 02/2 17 66
Telefon 021 02/2 17 66

Telefon 0 21 31/27 56 91
Telefon 0 21 31/27 53 86
Telefon 0 21 31/27 56 91
Telefon 0 21 31/27 53 86
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